ARRETE DE MISEEN SECURITE - PROCEDURE URGENTE
Ref. JPD NG/ coL
N° d'enregistrement ARRETE MUNICIPAL
AM ) 2026178 Portant mise en sécurits partielle du bien situs 1070 chemin des Yignasses
3 Biot — Parcelle cadastrée section BB n’88 - Propriétaires Monsieur Jean-
Claude ADENIN et Madame

e

LA PUBLICATION EN LIGNE LA TRANSMISSION

49 MAIT
e 18 MAI 202

Le Maire de la commune de BIOT,

VU le Codedela construction et de 'habitation, notamment les artictes L.511-1 93 L511-22, L521-1aL.521-
4 et les articles R.51 -1 aRS5HI-13,

VU le Code général des collectivités territoriales, notamment les articles L2131-1, L2212-2, L22124 et
L2215-1,

VU le Code de justice administrative, notamment les articles R.531-1, R.531-2 et R.556-1,

VU le rapport d'expertise dressé par Monsieur Olivier DU CHASTEL, Architecte diplomé d'Etat, expert
deésigné par ordonnance de Monsieur le Président du Tribunal administratif de Nice en date du 07 mai 2026,
concluant i l'urgence de la situation et a la nécessité d'appliquer 12 procédure prévue d I'article L511-19 du
Code de fa construction et de I'habitation,

CONSIDERANT qu'il ressort du rapport susvisé qu'au regard de « fimportance des fissures dans la cave de
Pextension, le péril grave et imminent est avéré concernant Jensemble de l'extension nord (ancien garage) de la maison
principale convertie en logement (...) composé d'une cave, d'un logement séjour * mezzanine, cuisine et salle de

bain »,

CONSIDERANT que cette situation compromet ja sécurité des occupants en raison du risque
d'effondrement,

CONSIDERANT la présence d'un locataire, Monsieur Roland SOBKOWIAK, dans la partie de ['extension
concernée par le péril,

CONSIDERANT qu'il ressort de ce rapport qu'ily 2 jieu d'ordonner les mesures indispensables pour faire
cesser ce danger imminent,

ARRETE
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ARTICLE |

Monsieur Jean-Claude ADENIN, né le 13/03/1953 et Madame Joille ADENIN, néele | 1/02/1951, propriétaires
du bien situé 1070 chemin des Vignasses i Biot, parcelle cadastrée section BB n°88 ou leurs ayants droit
sont mis en demeuyre :

Dans un délai de

- Soit, de solliciter, en cas de réhabilitation, une étude geotechnique afin de dafinir les causes des fissures
et de missionner un maitre d'ceuvre, yn ingénieur structure oy un bureau d'étydes Pour procéder aux
études et dimensionnements des reprises en Sous-ceuvre nécessaires pour réhabiliter 'ensemble de la
structure de cette extension,

- Soit, de solliciter les autorisations nécessaires afin de procéder i fa démolition du bien concerné.

Quelle que soit I'option choisie, les Propriétaires ou leyrs ayants droit devront fournir une atrestation
concernant les réparations structurelles conformément ayx regles de l'art en cas de réhabilitation. En cas de
démolition, une atestation devra étre produite par un maitre d'ceuvre oy un homme de I'art qualifié 3 la fin
des travaux et transmise aux services de la commune de Bior afin de permettre Iz Jey e de I'arrété de mise en
sécurité - Procédure urgente,

ARTICLE 2

Faute pour [es ersonnes mentionnées 3 larticle 1* d'avoir exécuté les mesures ci-dessus prescrites dans le

p
délai précisé ci-dessus, il y sera Procédé d'office par Ia commune et aux frais de celles-ci, ou 3 ceux de ses
ayants droit.

Pour des raisons de securité, compee teny des désordres constates, I'extension en partie nord de Ia
maison Principale convertie en logement, i savoir la cave et 'ensemble du logement situé au-
dessus, devra étre entiérement évacuée de son occupant, Monsieur Roland SOBKOWIAK, et ce au plus tard
| redi 22 maj 2026 3 0

Compte tenu dy danger encouru Par l'occupant du fait de I'état des lieux, Ia Partie du bien telle que précitée

est interdite temporairement 3 I'habitation et d toute utilisation 3 compter du vendredi 22 maj 2026 12h00 et
jusqu'd la mainlevée de Iarrété de mise en securité,

ARTICLE 4

Les personnes mentionnées 3 l'article | SONt tenues de respecter les droits des Occupants dans les conditions
Précisées aux articles L521-13 152132 du Code de fa construction et de I'habitation, reproduits en annexe
I

Elles doivent avoir informé les services de la commune de l'offre d'hébergement qu'elle a faite aux occupants
en application des articles L521-1 et L5 -3-2du Code de |a construction et de I'habication, avant [e mercredi

20 mai 2026 12h00.

A défaur, Pour les propriétaires oy yants droits d'avoir assure 'hébergement temporaire des occupants, celui-
ci sera effectyé par la commune, aux frais du Propriétaire.

ARTICLE 5

Le non-respect des Prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent sone passibles des
sanctions pénales Prévues aux articles L511-22 et 3 larticle L.521-4 dy Code de la construction et de
I'habitation,

TIC
Si les personnes mentionnées 3 l'article I*', ou leurs ayants droit, i leyr initiative, ont réalise des travaux
permettant de mettre fin 3 tout danger, elles sont tenues d'en informer Jes services de la commune de Biot qui
fera procéder 4 un contrdle sur place.
La mainlevée de larrété de mise en sécurité pourra &tre Prononcée aprés constatation des travaux effectués
sefon les Prescriptions mentionnéaes dans le rapport d’expertise et afin de s'assurer qQue les travaux ont bien
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Code de I construction et de 'habitation

Article L52].|
Version en vigueur depuis le 1] avpi] 2024
difié par | O] n° 24-322 du 9 vril 2024 - are 53

ulire d'un droje réel conféranc l'usage, le

Pour I'application du présent chapitre, l'occupant est Je tic
de bo locaux 3 usage d'habitation er de locaux

locataire, e Sous-locataire oy l'occupane nne foi des
d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire oy I'exploitant est tenu d'assurer e relogement oy I'hébergement des
contribuer ay coge correspondant dans Jes conditions prévyes a l'article L, 521.3. I
-lorsqu'un établissement recevant du public utilisé ayy fins d'hébergement faj¢ I'obj
i faire cesser yne situation d'insécurira € application de I'article L. 184-].
Cette obligation est faite sans Préjudice des actions don dispose [e propriétaire oy l'exploitant 3

t
I'encontre des Personnes auxquelles I'étac d'insalubriea ou d'insécurita serait en tout oy Partie imputable,

Occupants ou de

Article L521.2

Version en vigueur depuis le 2| novembre 2024
Modifié par LOJ n°2024.1039 dy 19 novembre 2024 - are 2
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Un arrété de traitement de Vinsalubrité, un arrété de mise en sécurité ou la prescription de mesures
destinées i faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux
et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VIl de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de relogement conforme aux
dispositions du Il de farticle L. 521-3-1 [L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre

expulsés de ce fait.]

Article L521-3-1
Version en vigueur depuis le 11 avril 2024

Modifié par LOI n°2024-322 du 9 avril 2024 - art. 10

|.-Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que les travaux
prescrits le rendent temporairement inhabitable, le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer aux
occupants un hébergement décent correspondant leurs besoins.

A défaut, I'nébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son colitest mis a la
charge du propriétaire ou de |'exploitant.

Si un logement qui a fait I'objet d'un arrété de traitement de Iinsalubrité pris au titre du 4° de l'article L.
511-2 du présent code est manifestement suroccupé, le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer
I'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier  l'insalubrité. A llissue,
leur relogement incombe au représentant de I'Etat dans le département dans les conditions prévues a
Jarticle L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le cott de I'hébergement est
mis 4 sa charge. Au-dela de trois ans, toute éviction est considérée comme définitive et le Il du présent
article est applicable.

II.-Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction définitive d'habiter ou lorsqu'est prescrite la cessation
de la mise 3 disposition & des fins d'habitation des locaux mentionnés  l'article L. 1331-23 du code de la
santé publique, ainsi qu'en cas d'évacuation @ caractére définitif, le propriétaire ou |'exploitant est tenu
d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation i l'occupant de
I'offre d'un logement correspondant @ ses besoins et a ses possibilités. Le propriéwire ou I'exploitant est
cenu de verser a l'occupant évincé une indemnité d'un montant égal 4 trois mois de son nouveau loyer et
destinée 4 couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les
conditions prévues a l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application
des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il expire entreé |a date de la notification
des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.
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