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Objet : PLU de Biot — Procédure de modification n°7

Réf : Courrier de la commune de Biot du 14 novembre 2019

Par transmission en date du 14 novembre 2019, vous avez notifié a monsieur le préfet des
Alpes-Maritimes, conformément aux dispositions de 1’article L.153-40 du code de
I’'urbanisme, le projet de la modification n° 7 de votre plan local d’urbanisme (PLU).

La présente modification a été engagée a la suite de la cloture des cing zones
d’aménagement concerté¢ (ZAC) achevées de la technopole de Sophia-Antipolis qui
existaient sur votre territoire. En effet, les régles et droits des sols attachés a ces anciennes

ZAC n’étant plus adaptés, il apparait opportun de fixer de nouvelles régles dans le PLU afin
d’encadrer I’urbanisation de ce secteur.

A ce titre, parmi les orientations retenues, cette procédure de modification vise a fixer des
régles d’urbanisme homogeénes, sur la densité du bati, les espaces verts et le stationnement.
L’instauration de ces nouvelles régles doit toutefois prendre en compte ['urbanisation
existante, afin de ne pas aboutir a une situation plus contraignante que le contexte bati actuel
qui, dans certains cas, pourrait étre jugée comme une erreur manifeste d’appréciation.
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En outre, je partage la volonté affichée dans cette procédure de préserver les espaces non-
artificialisés, dont les caractéres naturels et I'intérét écologique sont avérés. Cette orientation
est conforme a la lettre circulaire du 11 septembre 2019 transmise par monsieur le Préfet,
relative a la limitation de la consommation du foncier naturel et forestier.

J’ajoute que la préservation des espaces non-artificialisés visée est complémentaire avec la
lutte contre I’imperméabilisation non-maitrisée des sols, qui revét un caractére de premiére
importance notamment sur votre commune. Cette modification n°7 du PLU s’inscrit dans ce
sens, et va méme au-dela en prévoyant des dispositifs ambitieux de désimperméabilisation et
de renaturation des sols.

En parallele de ces nouveaux dispositifs, des regles de compensation de
I’imperméablibisation des sols ont été instaurées par le récent zonage pluvial approuvé par
votre commune. Ainsi, le projet d’aménagement induit par la modification n°7 du PLU
devra permettre 1’application de ce zonage, et notamment le respect des prescriptions de
rétention prévues dans la zone B du secteur de Sophia-Antipolis.

Comme cela est mentionné dans la notice de présentation du projet de modification n°7 du
PLU, il convient de préciser dans les articles 4 du réglement du PLU I’opposabilité du
zonage pluvial et de son réglement associé.

Enfin, ce projet de modification n°7 du PLU introduit deux nouveaux secteurs de mixité
sociale, avec un potentiel de 235 logements. Ces dispositions, destinées a créer des zones
d’habitat a proximité immédiate des secteurs d’activités, sont a encourager. En effet, la
production de logements dans ce secteur est aujourd’hui nécessaire a la poursuite du
développement harmonieux de la technopole de Sophia-Antipolis.
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