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1 .Préambule
Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de BIOT a été élaboré suivant un processus
d’évolution fixé par I'application des lois qui ont marqué les étapes de ces vingt derniéres

années.

- En 2000, la loi SRU opére une réforme des documents d’urbanisme en créant le Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT) qui se place au niveau intercommunal - le PLU remplace le

POS.

- En 2003, la loi Urbanisme et Habitat clarifie la fonction du Projet d’Aménagement et de
Développement Durable, le (PADD) clé de voute du PLU.

- Enmars 2014, [a loi pour I'accés au logement et pour un urbanisme rénové (loi ALUR)
supprime le Coefficient d'Occupation des Sals (COs).

1.1.  Création et évolutions du Plan Local d’urbanisme de la commune de BIOT
Suite a la délibération du conseil municipal le 19 février 2002, le PLU de la commune de BIOT a
été arrété le 25 juin 2009. Il a été approuvé le 06 mai 2010 suite & I"'enquéte publique
effectuée du 19 octobre au 20 novembre 2009.

Ce document a fait I'objet de différentes modifications, mises 3 jour, révisions simplifiées et
déclarations de projet, rappelées ci-aprés :

e Modification n°1 : approuvée le 22 septembre 2011 suite a I'enquéte publique du 1°
juinau 1*" juillet 2011 ;

* Modification n°2 : approuvée le 26 janvier 2012 suite a I'enquéte publique du 1°"
novembre au 2 décembre 2012 ;

e Révision simplifiée n°1 sur le secteur des Bachettes : approuveée le 30 octobre 2012 ;

e Modification n°3 : approuvée le 26 septembre 2013 suite 3 I’'enquéte publique du 13
juinau 15 juillet 2013 ;

e Déclaration de projet n°1 : extension du site de Fentreprise Galderma, approuvé le 10
mai 2014 ;

e Modification n°4 : approuvée le 11 décembre 2014 suite 3 I'enquéte publique du 29
septembre au 31 octobre 2014 ;

e Modification n°5 : approuvée le 8 décembre 2016 suite 3 "'enquéte publique du 12
septembre au 12 octobre 2016 ;

e Modification n°6 : approuvée le 27 juin 2019 suite 3 I'enquéte publique du 16 avril au
16 mai 2019 ;

e Modification n® 7 prescrite par arrété municipal en date du 07 ao(it 2019, suivie de
I"'enquéte publique du 2 décembre 2019 au 3 janvier 2020, mais annulée par arrété
municipal en date du 18 juin 2020 prononcant son abrogation.
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Par délibération en date du 17 février 2015, le conseil municipal a prescrit |a révision générale

du PLU. Cette procédure a été suspendue dans |'attente de I'approbation du Plan de

Prevention des Risques d’Inondations (PPRI) mis en révision.

Afin notamment de réintégrer les cing anciennes Zones d’Aménagement Concerté (ZAC) de la
technopole de Sophia Antipolis, désormais closes, dans la réglementation générale du PLU et
d’apporter quelques évolutions limitées sur ce secteur, monsieur le Maire, par arrété
municipal AM/2021/033 en date du 16 février 2021, a prescrit la modification n° 8-1 «Sophia
Antipolis » du PLU.

2. Dispositions administratives
2.1.  Désignation du commissaire enquéteur

Par décision n°E21000020/06, en date du 04 juin 2021, et sur la demande du 20 mai 2021, du
Maire de la commune de BIOT, la Présidente du Tribunal Administratif de Nice a désigné
monsieur Gérard GRISERI pour procéder & une enquéte publique ayant pour objet |a
modification n° 8 -1 «Sophia Antipolis » du Plan Local d’Urbanisme de la commune de BIOT,

En ma qualité de commissaire enquéteur, je déclare sur I'honneur ne pas étre intéressé 3
I'opération a titre personnel ou en raison de mes fonctions, notamment au sein de la
collectivité, de I'organisme ou du service qui assure la maitrise d’ouvrage, la maftrise d’ceuvre
ou le contréle de I'opération soumis a enquéte au sens des dispositions de I'article L.123-5 du

code de l'environnement.

2.2.  Le cadre législatif et réglementaire
2.2.1. Contexte réglementaire

La présente enquéte publique est régie par les textes suivants :

- Le code général des collectivités territoriales

- Le code de I'urbanisme et notamment les articles L.104-2, L.151-15, L.151-19, L.153-8,
L.153-36, L.153-40, L.153-41 et suivants. Les articles L.300-6 et R104-33.

- Le code de 'environnement et notamment les articles L.123-1 et suivants, R123-1 et
suivants.

- L'arrété municipal AM/2021/033 du 16 février 2021.portant sur la prescription de la
modification n°8 partie 1 « Sophia Antipolis » du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
BIOT.

- L'arrété municipal AM/2021/212 du 03 aodt 2021.portant sur mise en enquéte publique de
la modification n°8 partie 1 « Sophia Antipolis » du Plan Local d’Urbanisme de |3 commune
de BIOT.

- La décision n® E21000020/06 en date du 04 juin 2021 de madame la Présidente du Tribunal
Administratif de Nice, désignant monsieur Gérard GRISERI en qualité de commissaire
enquéteur.

- La décision n® CU-2021-2809 en date du 26 avril 2021 de |a Mission Régionale d’Autorité
environnementale (MRAe), concluant gue le projet de modification n°8 partie 1 « Sophia
Antipolis » n"est pas soumis a évaluation environnementale.
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2.2.2. Surle plan légal

Dans le cadre des procédures d’évolutions, le PLU peut faire I'objet d’'une modification de
droit commun (art. L153-41 3 L.153-44) dés lors qu’il s’agit de :

- Majorer de plus de 20% les possibilités de construction resultant, dans une zone, de
I'application de 'ensemble des régles du plan ;

- Diminuer ces possibilités de construire ;

- Réduire la surface d’une zone urbaine ou 3 urbaniser ;

- Appliquer I'article L.131-9 du code de 'urbanisme.

La modification n°8-1 « Sophia Antipolis » du PLU entre dans les critéres de modification de
droit commun mais, nécessite en conséquence ;
- la mise en enquéte publique
- Lanotification préalable aux PPA avant I'enquéte publique, mais pas de consultation.
Toutefois les avis émis par les PPA devront étre joints au dossier.

2.2.3. Déroulement de la procédure
La présente modification est conduite conformément aux dispositions des articles
L.153-36 et suivants du code de 'urbanisme.

L Prescription par arrété du Maire

R <

r NOTIFICATION DU DOSSIER —‘

®  Notification au préfet et aux personnes
publiques associges

*  Transmission & P'autorité environnementale

pour avis

ENQUETE PUBLIQUE
*  Saisine tribunal administratif
*  Amrété du Maire de mise & enquéte
publique

" Mesures de publicité

Mise a enquéte publique du dossier durant 1
mois

APPROBATION

*  ATissue de l'enquéte publique et aprés
avis du commissaire enquéteur, le Conseil
Municipal délibérera pour approuver le
projet éventuellement modifié pour tenir
compte des avis joints au dossier, des
observations du public et des résultats de
I'enquéte publique

s Mesures de publicité : affichage en mairie
et insertion dans Ia presse

®  Transmission au contréle de légalité

®  Caractére exécutoire du PLU (délai d'1

L mois)
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3. Projet de modification n°8-1 «Sophia Antipolis» du PLU

3.1. Le contexte :
3.1.1. Les5 ZAC de la technopole de Sophia Antipolis sur la commune de BIOT
Couvrant une superficie de 269,02 ha, soit 16% du territoire communal, la Technopole Sophia
Antipolis, premiére technopole européenne et véritahle moteur économique de la Céte
d'Azur, a été mise en ceuvre 3 partir de 5 opérations de Zone d'Aménagement Concerté (ZAC).

ZAC Sophia Antipolis - Commune de Biot

!
ZAC Sophia Antipolis 31,47 ha §'
ZAC Eganaude 52,30 ha |
ZAC Funel 32,27 ha }
, ZAC Saint Philippe 1 48,33 ha i
ZAC Saint Philippe 2 104,65.ha f
Total 269,02 ha

. @ ZAC de Saint Philippe2 |

ZAC de

o

=1 "

(2) ZAC de saint Philinoe 1 —l !
_-‘—'__-".-_‘_,_""‘—!

Outil de référence en matiére de réalisation de projet urbain complexe, la procédure de ZAC a
€U pour avantage de pouvoir 4 la fois bénéficier d'une réglementation trés précise, d'un suivi
par un aménageur qui commercialise les droits 4 construire, et d'un cahier des charges
architectural, paysager et fonctionnel (le cahier des charges de cession de terrain) trés
opérationnel, faisant du plan et du reglement d'urbanisme de la ZAC (le PAZ et le RAZ) un
document d'urbanisme sur-mesure, a part entiére, et distinct du document d'urbanisme
communal.

En 2001, avec l'avenement de la loi Solidarités et Renouvellement Urbain (SRU), le caractére
dérogatoire des ZAC a cessé, et I'ensemble du droit des sols qu'elles couvraient, a été
réintroduit dans le document d'urbanisme communal, devenu a I'occasion le Plan Local
d'Urbanisme en remplacement du Plan d'Occupation des Sols.

B B : ~ Page8sur113
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Cette intégration des 5 ZAC Sophia-Antipolis dans le document d'urbanisme communai de Biot
s'est réalisée lors de {'"élaboration du Plan Local d'Urbanisme dont I'approbation a été vatée le
& mai 2010, Depuis cette date, les 5 périmétres de ZAC Sophia forment chacun une a deux

zones du Plan Local d'Urbanisme.

Les ZAC de Sophia Antipolis transcrites sous forme de zonage du PLU :

N
Nomde laZAC |Nomde la Zone ombre de Secteurs
Secteurs
ZAC Sophia Antipolis UR 1 URa
ZAC Saint Philippe 1 uv 4 UWa | Uvb |uvcjuvd
ZACSaintPhilippe2 | YW 3 [UWalUwbluwi
UG (dite du Golf)
2AC Eganaude ux 6 UXa [ UXb | UXc |UXd|UXe|Uxf
ZAC Funet uy 4 UYa | UYb | UYc |UYd

BIOT - PLU rrQotlilc clon n% W e

La loi SRU a néanmoins permis lors de ['intégration des reglements des ZAC (RAZ) au sein du
réglement d'urbanisme du PLU que chacune de ces entités conserve la possibilité de fixer un
montant de droits a construire par flots de ZAC (exemple : flot 9 de la ZAC = 5 875 m? de
SHON).

Le maintien de ces régles de densité a I'llot était indispensable en 2010 puisque leur mise en
ceuvre n'était pas achevée,
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3.1.2. l'achevement des ZAC et le devenir du droit des sols

Une Zone d'Aménagement Concerté a une durée de validité lide a son processus
d'aménagement, et au rdle de son aménageur. Il est prévu par le Code de l'urbanisme
qu'une fois I'opération achevée, la commercialisation entiére constatée, le programme
d'équipements publics réalisé, I'autorité initiatrice de la ZAC doit prononcer sa cléture, la
fin de son droit des sols spécifiques (le cahier des charges, les participations) et son retour
dans le champ commun du droit de I'urbanisme : le Plan Local d'Urbanisme et [a Taxe
d'Aménagement.

En accord avec la Ville de Biot, la Communauté d'Agglomération Sophia Antipolis a proposé
gque soit réalisée une procédure d'évaluation de cléture des 5 Zones d'Aménagement
Concerté encore en vigueur sur Sophia-Antipolis. Cette évaluation préalable a conclu &
I'opportunité de procéder a la cléture des opérations d'aménagement qui ont été
considérées comme menées a leur terme, notamment en matiere de fiscalité
d'aménagement alors que I'ensemble des programmes d'équipements publics a été réalisé
depuis plusieurs années.

Par délibération en date du 5 octobre 2018, la Ville a voté I'achévement des 5 Zones
d'Aménagement Concerté de la Technopole, décision confirmée par une délibération de la
Communauté d'Agglomération prise le 17 décembre 2018.

L'achévement des 5 ZAC, dont les droits a batir étaient quasiment achevés, nécessite, afin
d’éviter une urbanisation disproportionnée dans les anciennes ZAC, I'intégration compléte
dans le droit d'urbanisme communal par le remplacement du droit & batir a I'ilot des
articles 14 par les régles classiques de densité du PLU.

De plus la loi ALUR ayant supprimé le Coefficient d’Occupation des Sols, cet outil ne peut
plus étre utilisé.

3.2, L'objet de la modification n° 8-1 « Sophia Antipolis »

Il est aujourd’hui important pour la commune de BIOT de coordonner les regles du Plan Local
d’Urbanisme avec I'achévement des 5 ZAC de Sophia Antipolis et de s’assurer que les
entreprises et les équipements de recherche et développement disposent des régles
d’urbanismes a la fois adaptées a leurs besoins et cohérentes avec le parc architectural et
paysager de la technopole, élément important du patrimoine.

La réécriture de certaines régles (espaces verts, droit des sols) est nécessaire pour :

- éviter une urbanisation disproportionnée dans les anciennes ZAC,

- Imposer un taux minimal d’espace vert de pleine terre (60% quelle que soit la
destination des sols) et un verdissement des espaces aménagés non batis,

- reclasser en zone N des parties naturelles et d’intérét écologique existantes et EBC des
anciens périmetres des ZAC actuellement classés en zone Urbaine.
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Dans ce contexte, la présente procédure vise a modifier :

e Leréglement.
o Introduire de nouvelles régles permettant d’encadrer les constructions dans les

anciennes ZAC sur le secteur de Sophia Antipolis ;
0 supprimer tous les noms et dénominations de ces anciennes ZAC ;
o Renforcer et harmoniser 'intégration du stationnement automobile dans le
paysage sophipolitain ;
o Supprimer 'obligation systématique, sur tout le territoire, de réaliser des
logements sociaux introduite par les modifications n° 4 et n°6.
e Les documents graphiques.
o Reclasser des zones urbaines en zones naturelles ;
o Ajouter des servitudes de mixité sociale sur le secteur de la technopole ;
o Mette a jour le plan en supprimant :
- I'emplacement réservé destiné au Bus-Tram :
- Laservitude de mixité sociale n°13 et le périmétre de logement 3 prix
encadré sur URal ;
- Le périmétre des ZAC qui n’ont plus lieu d’étre ;
- Préserver le patrimoine architectural contemporain remarquable de |a
technopole ;
- Créer un sous-secteur UVal ;
- Corriger des erreurs matérielles mineures concernant les Espaces Boisés
Classés et les Espaces plantés ou & planter ;
- Ajouter des Espaces Boisés Classés ;
- Mette a jour le fond cadastral.

La présente procédure vise également & mettre 3 jour :

O Le tableau des servitudes et des emplacements réservés :
o Des annexes.

4. Le dossier soumis a 'enquéte
Le dossier soumis a enquéte publique comporte :
4.1.  Une partie technique composée des éléments suivants :

e Le rapport de présentation (72 pages) ;

e Plan de zonage de la commune, référence 4a ;

° Leréglement, référence 5 (102 pages);

e Liste des emplacements réservés et servitudes d’urbanisme, référence 6 (7 pages);

e Leréglement Local de Publicité, référence pochette 13 contenant le rapport de
présentation (86 pages), le reglement (49 pages) et 'annexe 1 (document
graphique) et I'annexe 2 (limites d’agglomérations) :

e Le reglement d'assainissement pluvial (30 pages) et I'extrait du registre des
délibérations de la CASA relatif 4 la protection contre les inondations, a la gestion
des eaux pluviales sur le territoire de la CASA (25 pages) ;

o Les palettes végétales (67 pages).
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4.2.  Une partie administrative composée des éléments suivants :
e Pochette « Administrative » comprenant :

O

Extrait du registre des délibérations du Conseil Municipal en date du
24/09/2020 : approbation de la révision du réglement local de publicité ;
Extrait du registre des Arrétés Municipaux AM/2021/033 en date du
16/02/2021 portant sur la prescription de la modification n°8-1 « Sophia
Antipolis » du PLU de BIOT ;

Communication du Tribunal Administratif de Nice en date du 04/06/2021 :
décision désignation du commissaire enquéteur

Extrait du registre des Arrétés Municipaux AM/2021/212 en date du
03/08/2021 portant sur la mise en enquéte publique du projet de modification
n°8-1 « Sophia Antipolis » du PLU de BIOT ;

L'avis d’enquéte publique ;

Les publications de I'avis d’enquéte publique dans le quotidien Nice-Matin et les
PETITES AFFICHES ;

Les saisies d’écran du site internet de la commune de BIOT faisant état de
I'enquéte publique relative au projet de modification® 8-1 « Sophia Antipolis »
du PLU.

e Une pochette « Avis » comprenant :

O

O

La décision de la Mission Régionale d’Autorité environnementale n° CU-2021-
2809, en date du 26/04/2021 ;

L'avis de la Chambre d’Agriculture des Alpes Maritimes, en date du 19/07/2021;
L'accusé de réception de la Région Provence Alpes Céte d’Azur, en date du
29/07/2021 ;

L'avis de la Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis, en date du
30/08/2021 ;

L'avis de la Direction Générale des Services Départementaux, en date du
30/08/2021 ;

L‘avis de I'Architecte des Batiments de France, en date du 13/09/2021 ;

L'avis de monsieur le Préfet et de la Direction Départementale des Territoires et
de la Mer, en date du 25/08/2021 ;

L"avis de la Chambre de Commerce et d’Industrie en date du 28/09/2021.

® Une pochette collector permettant le recueil des courriers regus.

e Une pochette collector permettant le recueil des courriels recus.

e leregistre d'enquéte.

5. Appréciation du dossier d’enquéte
5.1.  Sur la structure et sur la forme
Le dossier est bien structuré avec un rapport de présentation 3 la fois clair et synthétique
offrant une approche didactique présentant systématiquement, que ce soit pour le réglement,
les corrections matérielles (EBC) ou les Emplacements réservés (Mixité Sociale, voirie, ouvrages
publics), la situation avant et aprés le projet de modification.

Le réglement couvre I'ensemble du territoire de la commune ainsi que les zones U, A et N.
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La mise a jour des annexes du PLU concerne le réglement local de publicité qui est trés bien
documente et détaillé et I'intégration au PLU du réglement communautaire de gestion des eaux
pluviales et de ruissellements.

5.2.  Surle fond

5.2.1. L'urbanisation
Le projet de modification réintégre les 5 anciennes ZAC achevées en 5 zones du PLU avec des
zones urbaines qui ne sont plus reglementées par leurs article 14 (surface de plancher a I'ilot)
mais par des regles de densité classique du PLU permettant d’encadrer I'urbanisation a venir de
ces zones
Le projet impose également de nouvelles régles pour encadrer les constructions avec un taux
minimal d’espace vert de pleine terre (60%) et un verdissement renforcé des espaces aménagés
non batis.
Le projet modifie les régles de stationnement sur la technopole pour réduire I'artificialisation
des sols et le ruissellement (70% en infrastructure et perméable en plein air).
La modification n’ouvre pas de nouveaux secteurs a I'urbanisation et n’impacte pas les zones

agricoles.

5.2.2. L'environnement
La modification propose le reclassement en zone N des anciens périmétres des ZAC classée en

zone U et I'ajout d'EBC. -

5.2.3. Le patrimoine architectural
Le projet propose de classer 6 batiments comme éléments du patrimoine architectural a

préserver.

5.2.4. Mixité sociale
Création de 3 Emplacements Réservés de Mixité Sociale.

5.3. Toutefois le dossier pourrait &tre amélioré sur les points suivants :
% Enrichissement du dossier

o Justifier la compatibilité du projet de modification (rapport de présentation 11.3)
avec le PADD et documents supra communautaires (DTA des Alpes Maritimes, le
SRADDET, PCAET, etc.) ;

o Donner au projet de création d’un péle d’innovation emblématique une place
plus importante dans le rapport de présentation (seulement cité au travers du
sous-secteur UVal page 7 et page 32);

o Insérer un glossaire des acronymes.

% Correction d’erreurs matérielles (voir Annexe 13 du § 11)

o Rapport de présentation ;

o Réglement.
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6. Organisation et déroulement de 'enquéte

6.1. Procédure
L’enquéte s’est déroulée, aux Services Techniques de la mairie de BIOT 700 avenue de la
Beaume 06906 Sophia Antipolis du mercredi 1°7 septembre au jeudi 30 septembre 2021 inclus,
soit 30 jours consécutifs, aux jours et aux heures d’ouverture légales (9h00-12h00 et 13h30-
16h30).

Enquéte Publique du 01 septembre au 30 juin 2021 inclus, relative d la modification n® 8-1 « Sophia

Le dossier d’enquéte en version papier ainsi que le méme, en version dématérialisée, ont été
remis au commissaire enquéteur le 08 juillet 2021.

Le commissaire enquéteur a procédé a une visite de terrain le 05 juillet 2021 afin de visualiser
les secteurs concernés par la modification et pour mieux en comprendre I'objet.

L'ensemble des piéces du dossier de la modification n° 8-1 ont été tamponnés et paraphés par
le commissaire enquéteur le 30 aolit 2021. Le registre a été ouvert et paraphé le méme jour.

Les observations et avis ont été recueilljs :

- Soit par dép6t sur le registre papier, référencées par la lettre R suivie d’un numéro 3
courir chronologiquement ;

- Soit par courriers postaux, référencés par la lettre L suivie par un numéro a courir
chronologiquement, enregistrés en fin du registre papier et regroupés dans une
pochette dédiée ;

- Soit par courriels, référencés par la lettre M suivie par un numéro a courir
chronologiquement, enregistrés en fin de registre papier et regroupés dans une
pochette dédiée.

6.2.  Publicité et Information du public
L'information du public a été assurée conformément 3 la réglementation (Art L. 123-10 3

L.123-13)

e Lesinformations dans la presse ont été au nombre de 4.

- Le premier avis d’enquéte est paru dans le guotidien Nice-Matin le 15/08/2021 et dans
les Petites Affiches le 12/08/2021, plus de 15 jours avant 'ouverture de 'enquéte
publique conformément 4 la réglementation .

- Lesecond avis est paru dans le quotidien Nice-Matin le 06/08/2021 et dans les Petites
Affiches le 02/09/2021, dans le 8 premiers jours de I'enquéte publique conformément
a la réglementation.

Une copie des avis publiés ont été annexés au dossier soumis a enquéte, les premiers
avant 'ouverture de I'enquéte, les seconds au cours de I'enquéte. Ces documents
figurent également en annexe 7 du § 11 du présent rapport d’enquéte.

e Site internet de la commune de BIOT.
L'information du public relative a I'enquéte publigue apparaissait également sur le site
internet de la commune.
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e Affichages
L'arrété et I'avis d’enquéte publique a été affiché en mairie de BIOT, aux services Techniques
de BIOT et sur les panneaux légaux de la commune.
Le certificat d'affichage figure en annexe 8 du § 11 du présent rapport d’enquéte.

6.3. Permanences
L'enquéte publique s’est déroulée conformément a Farticle 5 de I'arrété municipal
AM/2021/212.
Le commissaire enquéteur s’est tenu a la disposition du public dans les locaux des Services
Techniques de la ville de BIOT, 700 Avenue du jeu de la Beaume, dans le cadre des 3
permanences prévues :
- Le mercredi 1* septembre 2021 de 9h00 & 12h00 ;
- Le mardi 14 septembre 2021 de 9h00 & 12h00 :
- Lejeudi 30 septembre 2021 de 9h00 & 12h00 et de 14h00 3 16h30.

6.4. Réunions avec le MO
Deux réunions formelles ont eu lieu avec le MO aux services techniques de la ville de BIOT.
La premiere s’est tenue le 15 juin 2021 avec pour objet la présentation de la modification n° 8-
1 au commissaire enquéteur et I'organisation du déroulement de I'enquéte publique
(disponibilité du dossier, documents supra, durée d’enquéte et permanences, moyens
matériels et dématérialisés, sécurité et visite de terrain).
La seconde a eu lieu le 20 septembre 2021 et avait pour objet la demande du commissaire
enquéteur au MO d'informations et documents complémentaires pour établir le rapport

d’enquéte.

6.5. Notifications préalables
La modification de droit commun impose la notification préalable aux PPA avant I'enquéte
publique, mais pas de consultation. Toutefois les avis émis par les PPA devront étre joints au

dossier.

Le dossier de projet de modification n® 8-1 « Sophia Antipolis » du PLU de la commune de
BIOT a été préalablement notifié & 9 Personnes Publiques Associées et 5 Personnes publigues

Consultées.
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Préfecture des AM Mission Régionale d'Autorité
Direction Départementale des Terrlto:res et de | Environnementale PACA

la Mer

Sous-préfecture des AM Mairie d'Antibes

Conseil Départemental Mairie de Valbonne

Conseil Régional PACA Mairie de Villeneuve-Loubet
Chambre de Commerce et d'Industrie DREAL PACA Territoire des AM

Chambre des Métiers et de I'Artisanat
Chambre d'Agriculture des AM
Communauté d'Agglomération Sophia
Antipolis . ) ]
Architecte des Biatiments de France o .

6.6. Le climat de 'enquéte
La participation du public a été trés faible. Les échanges avec le public ont été trés courtois.

Toutes les observations ont été porté & la connaissance du public avant la cldture de I'enquéte
le 30 septembre2021 a I'exception des dires portés sur le registre le 30/09/2021 et du courrier
de la Chambre de Commerce et d’industrie recu le méme jour. Ces piéces ont été mises en
ligne le 01/10/2021.

6.7.  Cloture de 'enquéte publique
Le commissaire enquéteur a formalisé la cloture de I'enquéte publique sur le registre le 30
septembre 2021 & 17h10 et a regu, 4 'issue de la cldture, le dossier complet de I'enquéte.

6.8.  Procés-Verbal de Synthése
Conformément a I'article R.123-18 du code de I'environnement et a 'arrété municipal
AM/2021/212 prescrivant I'ouverture de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur porte
a la connaissance du Maire de la commune les observations recueillies au cours de 'enquéte
publique.
Le procés-verbal de synthése (Annexe 10 § 11) a été remis en mains propres a monsieur le
Maire le vendredi 08 octobre 2021 et a fait I'objet d’un procés-verbal de remise de synthese,
des observations des déposants lors de I'enquéte publique, signé conjointement par monsieur
le Maire de la commune de BIOT et le commissaire enquéteur (annexe 11.§ 11) du présent

rapport).

6.9. Mémoire du Maitre d’Ouvrage en réponse au PVS
Le mémoire de monsieur le Maire de la commune de BIOT, en réponse au Procés-verbal de
Synthése, a été remis au commissaire enquéteur le 18 octobre 2021.

Monsieur le Maire a souhaité, en premier lieu, apporter une réponse au PVS sous la forme
d’une synthése articulée autour de trois thémes majeurs : Penvironnement et la gualité de
vie, le logement et I'attractivité de la technopole. Cette synthése résume parfaitement les
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observations, avis et propositions émises par les administrés, les associations et les Personnes
publiques associées.
Au-dela de cette synthése et, dans le but de répondre au plus prés des attentes, monsieur le
Maire a jugé opportun d'y adjoindre des réponses spécifiques.
Ces réponses sont reprises dans le paragraphe 8 « Traitement des observations » et le
paragraphe 9 « Traitement des avis » au regard de chaque observations et avis.

Le mémoire en réponse au PVS figure en annexe 12 du § 11.

7. Investigation et analyses du CE
7.1.  Consultation du Tribunal Administratif de NICE et de la Compagnie Nationale des
Commissaires Enquéteurs concernant la numérotation d’une modification de PLU
et son changement a I'issue de I'enquéte publique ainsi que I'absence de référence
d’une modification, abrogée aprés enquéte publique, dans I'historique des
évolutions du PLU. (Avis du commissaire enquéteur §9.2).

7.2.  Réunion DDTM
7.2.1. Objet de la réunion
Réunion a la demande du commissaire enquéteur afin de mieux appréhender les raisons 3
I'origine des réserves exprimées dans I'avis. Réunion tenue le 27/07/2021 & la DDTM avec
monsieur Thomas DELUGIN.

7.2.2. Principaux thémes abordés
a) Reéserve surla forme : modification n°7 au lieu de n°8-1
Il apparait logique que la modification en cours ne peut étre divisée en deux car elle
hypothéquerait le futur d’une seconde partie dont la portée est a ce stade inconnue.
Par contre, concernant le n°7 de la modification, le commissaire enquéteur :

o indique que cette décision présente un risque certain car on ne peut, d’une part
ignorer une enquéte publique qui a été menée a son terme et, d’autre part modifier, 3
I'issue de I'enquéte en cours son numéro en lui attribuant le numéro de la modification
antérieure n°7, alors que le dossier et tous les documents officiels portent le n°8 ;

o propose que la modification en cours porte le n°8 et que la modification n°7
apparaisse dans les cartouches des documents du dossier.

Les représentants de la DDTM considérent favorablement cette option et demande en
retour une proposition de rédaction concernant le statut de la modification n°7.

Le commissaire enquéteur, aprés consultation du Maitre d’ouvrage, a transmis le
28/09/2021 une proposition. La DDTM n’a pas répondu.

b) Périmetre de Mixité Sociale
Convergence de vue sur le fait que la suppression du PMS applicable sur le territoire de le
commune alors que |la modification est ciblées sur Sophia Antipolis est incohérente.

c) ERMS
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d) Cheévre d’Or: article 14.
La DDTM confirmera I'utilisation de I'article L.151-27.

e) EBC
Convergence de vue sur la justification des réductions (orthophotos).
f) Compatibilité PADD avec documents supra
Convergence de vue sur la nécessité de justification
g) Gestion des eaux pluviales.
h) OAP.

7.3. Réunion Direction Générale des Services Départementaux
7.3.1. Objet de la réunion
Reunion a la demande du commissaire enquéteur afin de mieux appréhender les raisons a
I'origine des réserves exprimées dans |'avis. Réunion tenue le 27/07/2021 & la DGSD avec
monsieur Francis GILLIO et madame Aurélie VERDU.

7.3.2. Principaux themes abordés

a) Besoin d’adapter le réglement pour la mise en ceuvre des futurs aménagements sur
'emprise RD504

b) Mise a jour des EV en excluant les parcelles départementales. La synthése envoyée ne
comportait pas le plan. Celui-ci pourra étre transmis mais hors délai de I'enquéte.

c) Appliguer I'exception du secteur UXb u secteur UXc dans I"article UX13. La justification
se limite sur la similarité des deux secteurs.

d) Supprimer 'ERMS 11 sur la parcelle départementale louée & 'INRA. La demande repose
sur la contrainte face a des projets d’évolutions, dont I’échéance du bail
emphytéotique est fixée en2039.

e) Dans sa synthese, la DGSD estime que I'architecture de la Maison de I'lA ne nécessite
pas de protection particuliére.

7.4.  Analyses
[l semble utile, dans le cadre de la modification 8-1 qui vise notamment a maftriser
I'urbanisation des zones des 5 anciennes ZAC, accroitre le taux d’Espaces Verts et ajouter 3
Servitudes de Mixité Sociale, d’apprécier ces mesures au regard de la situation, des tendances
et des évolutions de la commune dans le respect de 'environnement,
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7.4.1. Evolution démographique, situation du logement et dynamique de la

construction.

Evolution population BIOT

10015 9976 o745 g752 9762

2008 2013 2014 2018

Source INSEE+ \nile-data com Graphe personnel
En croissance jusqu’en 2013, décroissance de 2013 & 2018 suivie d’un palier avec une
population municipale de 9750 habitants environ.

Parc des Iogements

G[‘[‘tﬂ - - AT S i et — ——
5000
4000
3000
2000

1000 e ags T . EREL
183 771 358 356

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2014 2018

Ensemble Résidences principales Résidences secondaires Logements vacants

Source INSEE Graphe personnel
Croissance des logements tous confondus malgré le palier démographique.

Les résidences principales représentent la part majeure du parc de logement (80% entre
2008 et 2014 avec baisse relative 876% en 2018
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Or

1968 1975 1982 1990

Source INSEE.

Les résidences secondaires représentent en moyenne & 17% du parc des résidences
principales. Trés |égére croissance sur la période avec 2 pics en 2008 et 2018,

Les logements vacants représentent en moyenne 7% du parc des résidences principales
et secondaires. Tendance trés légére a Faugmentation.

1999 2008 2013 2014 2018
% log vacants/RP+RS % RS/ RP

Graphe personnel

Proportion logements collectifs vs i

53,0% 52.3%

Source : INSEE

Concernant les résidences principales, Il est
interessant de noter que la proportion des logements
collectifs (appartements) par rapport aux logements
individuels (maisons) est passé de 52% en moyenne
entre 2008 et 2014 3 65% en 2018

Source : Statistiques.Developpement-durable.gouv

Croissance des permis de construire de 2016 a
2019 et chute en 2020 (pandémie ?)
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7.4.2. Le parc locatif social : situation, tendance et objectifs.

t -

Source : SRU Source : SRU
Il convient de souligner la croissance en réalisation de | La part de logements sociaux réalisés et supérieure
logements sociaux qui est continue de 2008 & 2019. a la part résiduelle pour atteindre le taux de 25%

Le taux SRU est passé de 6.8% & 13.55% imposé par la loi SRU.

Objectifs PLH, SRU &
Capacités LS court terme abjectif trianmal
SRU; 240

MS2 & VIS14;

PLH 2020-2025;
34

Nombre de Logements Soc

PLH 2020-2025 MS2 & MS14 objectif triennal SRU

Les capacités de realisation de logements sociaux (MS2 et MS 14), pour lesquels les travaux ont débuté,
doivent permettre de satisfaire I'objectif du PLH 2020-2025 de la CASA.

La modification n°8-1 supprime dans la liste des Servitudes de Mixité Sociale la MS 13 car elle est
terminée et a permis de réaliser 50 Logements Locatifs Sociaux sur Sophia Antipolis.
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Enquéte Publique du 01 septembre au 30 juin 2021 inclus, relative & la modification n® 8-1 « Sophia
= S Antipolis » du PLU de la commune de BIOT o
Rapport d’Enquéte
8. Auvis et traitement des observations
8.1. Modalité de traitement des observations

Les dires du public sont traités spécifiquement ;

Un dire, un courrier ou un courriel peuvent comporter une ou plusieurs observations qui
chacune d’elles abordent des sujets différents ;

Les mémes sujets sont regroupées sous un théme ;

Les modes d’expression sont référencées de la maniére suivante : M= courriel, L=lettre,
R=dires registre, suivis d’'un numéro a courir.

8.2.  Bilan et traitement des observations du public
8.2.1. Bilan quantitatif

Répartition dumode de participation du
Public / Associations

— T 7 - Associations
M Dires sur registre Pty R 18

W Consultation dossier

i M Mails M Courriers

e 2 personnes se sont présentées, hors permanences, pour consulter le dossier d’enquéte sans
déposer d’observation.

e 5dires ont été portés sur le registre papier.

e 4 courriels recus.

e 3 courriers recus dont 1 refusé car arrivé avant I'ouverture officielle de 'enquéte (date de
réception 17/08/2021) et 1 courrier hors sujet.

— Page 24-sur 113
Enquéte publique n® E21000020 / 06
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Enquete Pubhque du 01 septembre au 30 juin 2021 inclus, relative & la maodification n 8 1 « Sophia

Antipolis » du PLU dela cormmune de BIOT
Rapport d’'Enquéte
8.2.4. synthése thématigue des observations du public

Les 10 thémes principaux qui se dégagent des 28 observations émises par le public et les

associations figurent dans le graphique ci-dessous.

NOMBRE D'OBSERVATIONS PAR THEMES
S H{PUBLIC & ASSOCIATiONS)
Eau potable, " : l-i_umtes zone N - UR ﬂ
Traitement eaux Projet sous- 4% ]
usées secteuy 7 3 Inondation,
7% Wl £ Artificialisation, [
< Rétention
Accés 21%
dossier &
sigles
7%
b :
=
Biodiversité |
corridors =
7% Mixite
Sociale
14%
Arrét de
| I'urbanisation & - : ‘
11% B ] ~ | Moins d’Emprise au
Voirie, circulation, Sol + EVP et EV 1
déplacements 14% 3
11%

Les 5 premiers thémes, les plus souvent cités, regroupent 71% des observations. Iis

traduisent :

o Davantage de mesures pour la protection contre les inondations, la création de

bassins de rétention et la lutte contre artificialisation des sols, (21%);

o L'opposition a 'augmentation des logements sociaux et a leurs concentration au

regard d’une évolution démographique stable, (14%) ;

o La limitation de 'urbanisation en réduisant le coefficient d’emprise au sol et en
augmentant d’autant les Espaces Verts Plantés et les Espaces Verts, (14%) ;
O La saturation insupportable de la circulation notamment sur Sophia Antipolis et des

mesures de gestion des modes de déplacement, (11%) ;
o L'arrét de la course a 'urbanisation, (11%).

Parmi les thémes restant figurent notamment des observations concernant :
o L’absence de mesures concernant la protection de I"'environnement, des corridors

ecologiques et de la biodiversité végétale et animale (7%) ;

o Les besoins en eau potable et le traitement des eaux usées (7%) ;
La réserve relative au projet de pble de I'innovation considéré comme « énigmatigue »

(4%).

Enquéte publique n® E21000020 / 06

Page 34 sur 113
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Enquéte Publique du 01 septembre au 30 juin 2021 inclus, relative & la modification n® 8-1 « Sophia

—— Antipolis » du PLU de la commune de BIOT
Rapport d’Enquéte

9.3 .Synthése thématique

A partir des 32 remarques et/ou réserves issues des avis &mis par les 4 Personnes
Publiques Associées 10 thémes principaux se dégagent. Le graphique ci-aprés présente
chaque theme caractérisé par le nombre de remarques et/ou réserves et le pourcentage
correspondant.

- | Modification n® 7 et B ne ¢ conforme PADD B L
e S e 00N S8 13 3% etsupra; 1;3% [ OAP voie et zonage;
Suppression PMS; 2; [ sy -
6%

Articles dont Art

& Batiments protégés; 8 ; 14;7; 22%
4 3;9% -_ - .

& Eaux pluviales,
| perméabilité; 3; 9%

§ Stationnement; 4;
13%

- i ERMS; 6; 19% |
EBC, N, Ng, EV & /8

» Sur le plan quantitatif, 2 thémes regroupent plus de 40% des remarques et/ou
réserves :
0 Ajustements des articles du réglement
o Emplacements réservés de Mixité Sociale

» Sur le plan de I'impact sur la modification n°8-1, il convient de préter une attention
particuliére aux remarques et/ou réserves suivantes :
o Lasuppression du Périmétre de Mixité Sociale sur le territoire de la commune 3
o La conformité de la modification®8-1 au PADD et documents supra communaux.
o Lajustification des corrections d’EBC ;
¢ La numeérotation de la modification.

Aux avis 4 PPA évoqués ci- dessus, il convient d’ajouter 2 avis favorables sans réserve ni
remarque et 3 non-réponses 3 considérer tacitement comme favorables.

AT
Enquéte publigue n® E21000020 / 06



Enquéte Publique du 01 septembre au 30 juin 2021 inclus, relative & la modification n® 8-1 « &_‘,_ophig -
- Antipolis » du PLU de la commune de BIOT
Rapport d'Enquéte

10. Synthese des Personnes Publiques Consultées
10.1. Synthése quantitative

La modification n°8-1 « Sophia Antipolis » du PLU de BIOT a été transmise a 5 Personnes
Publiques Consultées (PPC).

: . | Date réception
Personnes Publiques Consultées .,
de I'Avis

Mission Régionale d'Autorité
[ 26/04/2021

Environnementale PACA
2 |Mairie d'Antibes Pas de réponse
3 |Mairie de Valbonne Pas de réponse
4 |Mairie de Villeneuve-Loubet Pas de répanse | e irons ,
5 [DREAL PACA Territoire des AM Pas de réponse ® Sans réponse W Réponses m Avis favorabie

4 des PPC consultés sur 5 n'ont pas répondu. Ils sont réputés tacitement favorables.
1 PPC consultés MRAe (Mission Régionale d’Autorité environnementale) a émis un avis
favorable sans réserve, et décide n® CU- 2021-2809 -
- Que le projet de modification n® 8-1 du PLU de la commune de BIOT n’est pas soumis
a évaluation environnementale,
- Que lavis de la MRAe ne dispense des obligations auxquelles le projet peut étre

soumis,
- Que lavis de la MRAe devra figurer dans le dossier soumis a enquéte publigue et mis
a disposition du public.

Paged45sur1i3
Enquéte publique n® E21000020 / 06



11.

Enquéte Publique du 01 septembre au 30 juin 2021 inclus, relative & la modification n® 8-1 « Sophia
Antipolis » du PLU de la commune de BIOT
Rapport d’'Enquéte

Annexes

Annexe 1- Demande de M. le Maire de la commune de BIOT, en date du 20/05/2021,
adressée au Tribunal Administratif de NICE concernant la désignation d’un commissaire
enquéteur pour I'enquéte publique portant sur la modification n°8-1 « Sophia Antipolis ».

Annexe 2- Désignation, en date du 04/06/2021, par Mme la Présidente du Tribunal

Administratif de NICE du commissaire enquéteur pour I'enquéte publique ayant pour objet
la modification 8-1 « Sophia Antipolis » du PLU de la commune de BIOT.

Annexe 3- Déclaration sur I'honneur du commissaire enquéteur en date du 10/06/20.21.

Annexe 4- Arrété municipal AM/2021/212, en date du 03/08/2021, portant mise en enquéte

publique de la modification 8-1 « Sophia Antipolis » du PLU de la commune de BIOT.

Annexe 5- Avis d’enquéte publique

Annexe 6- Les parutions dans les journaux de I'avis de I'enquéte publique

Annexe 7- Les affichages, le certificat d’affichage et les captures d’écrans du site internet de Ia
commune de BIOT.

Annexe 8- Avis de Personnes Publiques Associées.

Annexe 9- Avis des personnes publiques Consultées

Annexe 10- Procés-Verbal de synthése (PVS).

Annexe 11- Procés-verbal de remise du PVS.au Maitre d’Ouvrage.

Annexe 12- Mémo du Maitre d’Ouvrage en réponse au Proces-Verbal de syntheése.

Annexe 13 Dossier modification n°8-1 “Sophia Antipolis : Erreurs matérielles et compléments.

Fait et clos a Antibes, le 31 octobre 2021

Gérard GRISERI

Commissaire Enquéteur
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Enquéte Publique du 01 septembre au 30 juin 2021 inclus, relative & la modification n® 8-1 « Sophia

TTTTTARIBOlS v du PLU dé la commune de BIOT
Rapport d’Enquéte

Annexe 1

Demande de M. le Maire de la commune de BIOT, en date du 20/05/2021, adressée au Tribunal
Administratif de NICE concernant fa désignation d’un commissaire enquéteur pour Fenquéte
publique portant sur la modification n°8-1 « Sophia Antipolis ».
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Déparamert des Alpas-Maritimes
Communyuté d'Aggloméretion mfi.‘”'&
[

i

Suphla Apthoolis AL ADMINISTHAY
TRIBUNAL £ Shoe

k]
Service Urbanisme at Foncler . oy
TELEPHONE 104 22 10 57 8¢ 27 WAl HN

i
i
COURRIEL : alison.lofrang-ll ferdipiot f - ’ ;
TELECOPIZ : 04 9367 21 56 s v %

Tribunal Administratif de Nice
Service des Enquétes Publiques
' ) 18 avenue des fleurs
CS 67039
06050 Nice Cedex 1

Blat, le 20 mai 2021

OBJET : Désignation du Commissaire Enquéteur pour PEnquéte Publique PLU Modification n°8-1

« Sophia-Antipolis »
Affaire suivie par : Alison Lefranc-Jullien
Reéf courrier : 2021/149 - GP/GRIALJ

Madame la Présidente,

J'al 'honneur de vous informer que la commune de BIOT a prescrit, par arrété AM/2021/033 en date du
18 février 2021, la modification n° 8 Partie | « Sophia Antipolis » du Plan Local d'Urbanisme approuwvé le

06 mai 2010.

En conséquence, en application de 'article L.153-18 du Code de I'Urbanisme, ja sollicite de votre part {a
deésignation d'un commissaire enguéteur pour l'enquéte publigue portant sur ce piojet de modification, qui

devrait se dérouler au mols de septembre 2021,

Vous remerciant, Je vous prie de croire, Madame la Présidente, en l'expression de ma considération

distinguée.

ViLLe ot gieT 1 C8 90339 - 06206 Sormia ANTIPGLIS CEpEX - www.DIoLIr - TEL 04 92 G155 80 - Fax, 04 93 66 18 09 - rairie@nlot.fr
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GRISERI Gérard
COMMISSAIRE ENQUETEUR &, <,

| Certifié exéeutoire compte tenu de : 5
L'AFFICHAGE LA TRANSMISSION LA RECEPTION
EN MAIRIE EN SOUS-PREFECTURE EN-SOUS-PREFECTURE

te 17 FEV. 2001 " 17 FEV. 200 © 17 R 2

Le Maire de la Commune de BIOT,

Vu fe Code général des collectivités territoriales

Vi le Cade de furbanisme et notamment les articles L/ 53-36 et suivants, Li53-4] et suivants,

Vu Pordonnance n® 2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures d’élaboration, de
modification et de révision des documents d'urbanisme,

Vu l'ordonnance n® 2015-1174 du 23 septembre 2015 relative & la partie Iégislative du livre Jer du code de
lurbanisme ;

Vu la foi n°2015-990 du 6 aodit 2015 pour la croissance, {'activité et 'égalité des chances économigues,

Vurle décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif & fa partie réglementaire du livre 1 du Code de Furbanisme
et & la modernisation du contenu du Plan Local d'Urbanisme {PLU),

Vu le PLU de la Commune de Biot, approuvé le 6 mai 201 0, modifié en demier lieu le 27 juin 2019,

Vu la Directive Territoriale d'’Aménagement des Alpes Maritimes approuvée par décret n°2003-1 169 du 2 décembre
2003,

Vu la délibération n°CC.2019.163 du Conseil de la Communauté d'Agglomération Sephia-Antipolis en date du |4
octobre 2019 adoptant le 3*™ Programme Local de 'Habitat 2020-2025,

Vi la délibération n°CC.2020.180 du Conseil de la Communauté d'Agglomération Sophia-Antipolis en date du 5 octobre
2020 prescrivant I'laboration du Schéma de Cohérence Territoriale de la CASA valant Plan Climat Air Energie
Territorial,

Vu la délibération n°BC.2017.237 du Bureau de la Communauté d’Agglomération Sophia-Antipalis en date du 18
décembre 2017 définissant les périmétres précis des ZAE transférées du territoire de la commune de Biot,

VYu la délibération 2018/130/4-07 du Conseil Municipal en date du 2 octobre 2018 donnant un avis favorable d la
suppression des Zones d’Aménagement Concerté (ZAC) « Eganaude », « Funel », « Saint Philippe | », « Saint Philippe
2 », « Sophia Antipolis 2 »,

Vu la délibération du Comité Syndieal du Syndicat Mixte Sophia Antipolis (SYMISA) en date du 26 octobre 2018
supprimant les ZAC « Eganaude », « Funel », « Saint Philippe | », « Saint Phifippe 2 », « Sophia Antipalis | », « Sophia
Antipolis 2 »,

Vu la délibération n°CC.2018.199 du Conseil de la Communauté d'Agglomération Sophia-Antipolis en date du |7
décembre 2018 approuvant la suppression des ZAC « Eganaude », « Funel », « Saint Philippe | », « Saint Philippe 2 »,
« Sophia Antipolis | », « Saphia Antipolis 2 », et Je transfert en pleine propriété de biens & titre gratuit du SYMISA &
la CASA, ia Commune et ay Conseil Départemental des Alpes-Maritimes,

Considérant que la commune souhaite modifier son Plan Local d'Urbanisme en wue :
- dintroduire de nouvelles régles permettant d’sncadrer les constructions dans les anciennes Zones d’Aménagement
Lanz ophia Antipolis ;

AR Pre¥iéars]ap sein des espaces ndturels du PLU Jes parties naturelles et d'intérét écologique existantes dans les

WILICTS £ )
006-310600185420210215—AM_2021 033-AR
Regu le 17/02/2021 Ville de Biot - Arlté Municipal - Service Urbanisme ~ AM{2021/033— Page 173
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GRiZ
COMMISSAIRE £

- de protéger le patiimoine architectural contemporain remarquable de la Technopole ;

- de corriger des erreurs matérielles du rdglement graphique sur le secteur de Sophia Antipolis ;

- de faire évoluer la liste des emplacements réservés et des servitudes de réalisation de logements ;
- de mettre & jour les annexes. ’

Considérant que conformément 4 Farticle L153-31 du Code de lurbanisme, fensemble des modifications apportées
n'est pas de nature 4 ¢

« I° Soit de changer les orlentations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé dassé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

3° Solt de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou
des milieux naturels, ou d'une évolution de nature d induire de graves risques de nuisance ;

4° Soit douvrir & ['urbanisation une zone d urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été ouverte d
I'urbanisation ou n'a pas fait 'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ou de Fétablissement
public de coopération intercommunale compétent, directement ou par ['intermédiaire d'un opérateur foncier. »

ARRETE

ARTICLE IF*

En application des dispositions de l'article L.153-37 du Code de l'urbanisme, la modification n°8- « Sophia
Antipolis » du Plan Local d'Urbanisme est engagée 4 ['initiative de Monsieur le Maire.

La modification n°8- | « Sophia Antipolis » du Plan Local d'Urbanisme a pour but :
dintroduire de nouvelles régles permettant d’encadrer les constructions dans les anciennes Zones

d'Aménagement Concerté (ZAC) sur le secteur de Sophia Antlpolis ; -
d'intégrer au sein des espaces naturels du PLU les parties naturelles et d'intérét écologique existantes
dans les anciens périmétres de ces ZAC ;

- de protéger le patrimoine architectural contemporain remarquable de la Technopole’;

de corriger des erreurs matérielles du réglement graphique sur le secteur de Sophia Antipolis ;

- de falre évoluer la lista des emplacements réservés et des servitudes de réalisation de logements ;

- de mettre 4 jour les annexes,

ARTICLE 2

Conformément aux dispositions de I'article L.153-40 du Code de l'urbanisme, le projet de modification du PLU
sera notifié i Monsieur e Préfat des Alpes-Maritimes st aux personnes publiques assaciées (P.P.A.) pour ayis
avant le début de I'enquéte publique, "

Conformément 4 'article L, 153-4 | du Code de I'urbanisme, Il sera procédé 4 une enquéte publique sur le prafet
de modification n°8-l « Sophla Antipolis » du PLU. Le cas échéant, les avis émis seront foints au dossier

d’enquéte.
Conformément 4 l'article L.153-43, 4 l'issua de I'enquéte publique, le projet de modification, éventueliement

modifié pour tenir compte des avis qui auront été joints au dossier, des observations du public et du rapport
du Commissaire Eriquéteur, sara approuvé par délibération du Consell Municipat.

ARTICLE 3

La Directrice Générale des Sarvices et la responsable du service Urbanisme et Foncier sont chargées, chacune
en ce qui les concerne, de {'exécution du présent arrded, qui sera affiché et publié au recuell des actes

admiinistratifs de la Ville de Biot.

AR E4

. Le présent arrété sera notifié aux personnes intéressées, transcrit au registre des arrétés municipaux et
A ampli i ‘

| AR PYSL
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ARTICLE S
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iffusé dans lz dénartement,

ARTICLE 8

Le Maire cartifiera sous sa responsabiliz2 le caractd

antdts,

onformement aux articles R.153-20 =r R.{53-
endant un mols en mairie ot mantion da «

GRISER! Gérarg
COMMISSAIRE ENQUETEURE

-

wecutoirs de cet acte au vu des mentions Apposéss en

Le présent arrété peut faire 'objet d'un recours contengewx devant l= Tribunal Administrazif de Nice dans un

délai de dew mois 3 compter de sa notification ou de sa publication, soit par voie postals ;
Fleurs CS 81039 - 06050 Mice Cedex |
Télérecours citoyens » accessible sy

18 avenus des

. solt par voie &lectronique 4 partir de application «
ww.telerscours.fr ou d'un recours gracieux aupres de la

commune de Biot, qui prolongs l= délsi de recours contentieix,

AR Prefecture

006-21060018‘3—2021@_.2‘.;5-M'_IZQ,OEL:QBS,;E_R i
Requ le 17/02/2021 Yiliz de Biot - Ar
Publi& 1= 17/02/2021

Fait 4 Biot. le 16 favrier 2021
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Enquete Pubhque du OI septembre au 30 juin 2021 inclus, relative & la modrfrcaﬂon n 8 1 « Sophra

~Antipolis ¥ du PLU de’la commiine de BIOT
Rapport d’Enquéte

Annexe 2

Désignation, en date du 04/06/2021, par Mme la Présidente du Tribunal Administratif de NICE du
commissaire enquéteur pour 'enquéte publique ayant pour objet la modification 8-1 « Sophia
Antipolis » du PLU de la commune de BIOT.
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE NICE

04/06/2021

N E21000020 /06 LA PRESIDENTE DU TRIBUNAL
ADMINISTRATIF

Décision désignation commission on commissaire

Vu enregistrée l¢ 27/05/2021, la lettre par laquelle M. le Maire de la commune de
BIOT demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte
publique ayant pour objet:

Modification n°8 partie 1 "Sophia Antipolis” du Plan Local d'urbanisme de la
commune de Biot ;

Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;

Vu le code de 'urbanisme :

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
€tablies au titre de 1’année 2021

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Gérard GRISERI est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiere d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée a M. le Maire de la commune de BIOT et a
Monsieur Gérard GRISER],

Fait a Nice, le 04/06/2021




Enquete Pubhque du 01 septembre qu 30 juin 2021 inclus, refative ¢ fa modrﬁcat.'on n 8 1 « S__oph:a
TromT T Antipolis » du PLU de la commune de BIOT
Rapport d’'Enquéte

Annexe 3

Déclaration sur I'honneur du commissaire enquéteur en date du 10/06/20.21.
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TRIBUNAL ADMINISTRATIF

DE NICE
" 18.avenue des fleurs . e .
s S 61 039' - : E21000020/ 06
06050 NICE Cedex 1 .
Tél'éph"one : 04 89 97 86 00 S ‘Monsieur Gérard GRISERI
Té}é&')pje i “Résidence Vaal d'Azur - Bat A
' : L . 150 Chemin Gastaud
Greffe ouvert du lundi au vendredi de ' L 0616Q JUAN LES PINS

8h30 412h00 - 13430 4 16h00

Dossier n® : E21000020 / 06

" (& rappeler dans toutes correspondances)
DECLARATION SUR L'HONNEUR S

Enquéte publique :lModiﬁ'cation n°8 partie 1 "Sophia Antip‘olis" du Plan Local d'urbanisme
de la commune de Biot ' - o ‘ '

Je soussigné(e), Monsieur Gérard GRISERI, Consultant secteurs industriels en retraite,
demeurant Résidence Val d'Azur - Bat A 150 Chemin Gastaud, JUAN LES PINS {06160),
désigné(e) pour ’enquéte publique susvisée, déclare sur 1’honneur ne pas €tre intéressé(e) a
'opération a titre personnel ou en raison de mes fonctions, notamment au sein de-la
collectivité, de I’organisme ou du service qui- assure la maitrise d’duvrage, la maitrise
d’oeuvre ou le contréle de I"opération soumis 4 enquéte au sens des dispositions de |’article L. _
123-5 du code de I"environnement. o : :

o ki

e 6/ 202

REPUBLIQUEFRANGAISE - NieeloO40s202



Enquete Pubhque du Ol septembre au 30 juin 2021 inclus, relative g la mod,fmatron n 8 1 « SOph.’G‘
B ) T Antipolis » dUPLUdE Ta communé de BIoT
Rapport d’Enquéte

Annexe 4

Arrété municipal AM/2021/212, en date du 03/08/2021, portant mise en enquéte publique
de la modification 8-1 « Sophia Antipolis » du PLU de la commune de BIOT.
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GRISER] Gérard
COMMISSAIRE ENQUETEUR ﬂ(rﬁ,

VILLE DE BIOT

Département des ApesMaritimes
Asrondissament da Grasse

Canton d'Antibes-Biot =

s dAy i i

b= L AMI202HE212 -

Certifié exécutoire compte tenu de :

UAFFICHAGE . LA TRANSMISSION LA RECEPTION
N MAIRIE EN SOUS-PREFECTURE EN SOUS-PREFECTURE

05 Am”- 200 te. 1§ ABUT 2021 e 05 AT 2071

Le Maire de la commune de BIOT,

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu fe Code de FUrbanisme et notamment les articles L /53-36 et suivants, L 153-4/ et suivants,

Vu le Code de I’Environnement et notamment fes articles L f23-1 et suivants, R.123-] et suivants,

Vu la délibération 2010/64/3-02 du Conseil Municipal en date du 6 mai 2010 approuvant le Plan Local
d'Urbanisme,

Vu la délibération 2011/101/4-02 du Conseil Municipal en date du 22 septembre 201 | approuvant la modification
n®! du Plan Local d'Urbanisme,

Vu la délibération 2012/100/3-02 du Conseil Municipal en date du 26 janvier 2012 approuvant la modification n°2
du Pian Local d’Urbanisme,

Vu la délibération 2013/103/3-01 du Conseil Municipal en date du 26 septembre 2013 approuvant la modification
n°3 du Plan Local d'Urbanisme,

Vu la délibération 2014/92/4-01 du Conseil Municipal en date du |1 décembre 2014 approuvant la modification
n°4 du Plan Local d'Urbanisme,

Vu fa délibération 2016/151/4-0] du Conseil Municipal en date du 8 décembre 2016 approuvant la modification
n°5 du Plan Local d’Urbanisme,

Vu la délibération 2019/86/4-03 du Conseil Municipal en date du 27 juin 2019 approuvant la modification n°6 du
Plan Local d'Urbanisme,

Vu la délibération 2012/112/1-0] du Conseil Municipal en date du 30 octobre 20{2 approuvant la révision
simplifiée n® {du Plan Local d’Urbanisme,

Vir la délibération 2014/72/3-0! du Conseil Municipal en dote du 19 mai 2014 approuvant la déclaration de projet
n®ldu Plan Local d'Urbanisme emportant mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme pour Pextension du site
de l'entreprise Galderma sur la ZAC Funel g Sophia Antipolis,

Vu la délibération 2015/13/4-01 du Conseil Municipal en date du 17 février 2015 prescrivant la révision générale
n®ldu Plan Local d’Urbanisme et déterminant les objectifs et fes modalités de la concertation,

Vu Farrété municipal AM/2021/033 en date du 16 février 2021 prescrivant la modification n°8-1 « Sophia
Antipolis » du Plan Local d’Urbanisme,

Vu la décision n°CU-2021-2809 du 26 avril 202 de la Mission régionale d'autorité environnementale concluant que
le projet de modification n°8-1 « Sophia Antipolis » du PLU n'est pas soumis a évaluation environnementale,

Vu la décision n°E21000020/06 en date du 4 Juin 2021 du Président du Tribunal Administratif de Nice désignant
Monsieur Gérard GRISERI en qualité de commissaire enquéteur,

Vu les pigces du dossier soumis a enquéte publique,

AR Prefecture
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GRISE
COMMSSAIRE END

eR! Gérard .
JETEUR 04 ARRETE

lf sera procédé du mercradl |* septembra 2021 4 9h00 au jeudi 30 septembre 2021 4 16H30 inclus, solt
pour une duréa de 30 jours conséeutifs, 4 une enquéte publique sur le projet de madification n°8-1 « Sophla
Antipolis » du Plan Local d'Urbanisma de Ja commune de BIOT.

ART|CLE 2

La procédure de modificaclon n*8-[ « Sophia Antipolis » du PLU a notamment pour objet !

~ d'introduire de nouvelles ragles permettant d'encadrer les consteuctions dans les anclennas Zones
d'Aménagement Concerté (ZAC) sur le sacteur de Sophia Aritipalls ; ‘

- d'intégrer au sein des aspaces naturels du PLU les parties naturelles et dintérée écologiqua exlstantes
dans les anclens périmétres de ces ZAC;

- de protéger le patrimolne architectural contemporaln remarquable de la Technopole ;

- dé corriger das erreurs matérielles du réglement graphique sur le secteur de Sophia Antlpolls

- de faire évoluer la liste des emp{acements résewes et Ies condltlons da réalisation de logements sociaux ;

S da mettre 3 jour |es anngxes. g e

T Fio,
rr.,

W

A [’lssue de 'enquéte publique et aprés réception des conclusions et de 'avis du comemissalre anquételr, le
" projet de modification n®8-1 «Sophia Antipolis » du PLU sara soumls au Conseit Municipal pour

approbation, tel qua prasentéd dans le dossler soumls 3 enquéte et éventusilement modifié pour tenlr
compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissalre

anquéteur.

ARTICLE 3

Monsleur Gérard GRISER! a été désigné en qualitd de commissaire enqudteur par décislon du Tribunal
Administratif de Nice en daze du 4 juin 2021,

ARTICLE 4

Le dossier d'enquéte en version papler ains! que Je registra d’enquéte 4 feulllats non moblles, coté, paraphé
et ouvert par le commissaire enquéteur seront mis 4 la disposition du public dans les Jocaux das Services
Techniques de [a ville de Biot, 700 avenue du Jeu de la Beaume, aux jours habituels d'ouverture, sauf les
|ours fariés et jours de fermeturas exceptionnelles, du fundi au vendred! de 8 h30 4 12h30 et da 130304

{7h.

Chacun pourra prendre connaissance du projet et consigner dventueilement ses abservations sur le registre
d'enquéte dédié ou les adresser !

- par vola postale d ;
Monslaur le commissalre enquéteur
Modlflcation n"8-1 « Sophiz Antlpolis » du PLU
Mairie de Biot-Sophia Antipolis
CS 90339
06906 SOPHIA ANTIPOLIS CEDEX

- par courrier électronique 4 ; plu@biot.fr

Le dossier d'enquéta alns! que les observations et propositions transmises selon les différantes modalités
mises en place (reglstre papier, courriers électraniques, courriers papier, observations écrites regus par la
Commissalre Enquéteur) seront égaiement consultables sur le sita mr.emet de la Commune pendant la
durée de ienquéte 4 l'adresse subvante ! hrps: difl

Vis-pl -dyrban

Un aceds gratuit au dossler est garantl sur un posts informatique mis 4 dispositlon du public & Paccusil des
eures habituels d'ouverture tels que susmentionnés,

AR Prefecture
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GRISE

COM !SSAIR‘:EV

Les observations adressées par courrier devront parvenir ay commissalre enquéteur dans les délais de
I'enquéte.

L'enquéte sera close le jeudi 30 septembre 2021 4 16h30.

ARTICLE 5

Le commissaire enquéteur recevra le public dans les locaux des Services Techniques de a ville de Biot (700

avenue du Jeu de la Beaume) :

- Le mercredi 1* septembre 2021 de 9h00 2 12h00 ;

- Le mardi 14 septembre 2021 de 9h00 & 12h00 ;

- Le jeudi 30 septembre 2021 de $h00 4 12h00 et de 14h00 4 |6h30.

ARTICLE 6

A I'expiration du délai de I'enquéte prévu a Particle 1Y, le reglstre sera mis 4 disposition du commissaire
enquéteur, clos et signé par lui. Le dossler d'enquéte et les documents annexés seront également adressés
au commissaire enquéteur qui disposera d'un délai d'un mois pour transmettre au Maire le dossler avec son
rapport et, dans un document séparé, ses conclusions motlvées,

ARTICLE ¥

Une cople du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur sera adressée au Préfet du
Département des Alpes-Maritimes et 4 la Présidente du Tribunal Administratif de Nice,

Le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront tenus 4 la disposition du public aux
Services Techniques de la commune de Biot, aux jours et heures habituels d'ouverture, et sur le site
internet dédié pendant un délai de | an 4 compter de fa cldture de I'enquéte.

ARTICLE 8

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte publique sera publié quinze jours au moins avant
le début de celle~ci, et rappelé dans les huit premiers jours de l'enquéte, dans deux journaux régionaux ou
locaux diffusés dans le Département.

Cet avis sera affiché pendant toute la durée de 'enquéte notamment 3 la Mairie et publié par tout autre
procédé en usage dans la commune, Ces publicités seront certifides par Monsieur le Maire.

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis 4 I'enquéte avant l'ouverture de
celle-ci en ce qui concerne la premiére insertion, et au cours de I'enquéte pour fa seconde insertion.

ICLE §
L'autorité responsable du projet est la commune de Blot.

Les demandes d'informations relatives 4 I'enquéte peuvent &tre formulées auprés du service Urbanisme de
la ville de Biot av 04 93 65 78 89,

ARTICLE 0

Toute personne pourra, sur sa demande et 4 ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte auprés
de la Mairie de Biot, dés la publication de [‘arrété d’ouverture d'enquéte publique. La personne devra
adresser sa demande & Monsieur le Maire de Blot, 4 I'adresse précitée,

ARTICLE |1

La Directrice Générale des Services et la Responsable du service Urbanisme et Foncier sont chargées,
chacune pour ce qui les concerne, de Pexécution du présent arrétd, qui sera affiché et publié au recueil des
actes administratifs de la ville de Biot,

ARTICLE 12

AR beRréwptan#ed sera transcrit au gegistre des arréeés municipaux et ampliation sera transmise 4 :
=Préfe ssement de Grasse.

L1
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GRISER! Gérgrﬁ
COMMISSAIRE ENQUETEUR Q L
ARTICLE |3

Le Malre certifiera sous sa responsabilit le caractére exécutoire de cet acte au vu des ment:ons apposées
an entéte, _

Le présent arrété peut faire 'objet d'un recours contentleux devant le Tribunal Administratif de Nice dans
un délat de deux mols 4 compter de sa notfication ou de sa publication, seit p:u" yoie postala : 18 avenua
des Fleurs CS 61039 — 06050 Nica Cedex |, solt par vole élactronique i partir de I'applieation «
Téléracours droyens » accessible sur le site www.telerscours.fr

Fait 4 Biot, le 03/08/202t

Le Malre,

AR Prefecture

006-210600185-202T0803-AM %2 4o Bik Firace | inicipal ~ Service Urbanisme et Fancier — AM/2021/212 — Page 414

Regu le 05/08/2021
Publié le 05/08/2021 Phuoe!nov—mm:cszi 5 . 04906 Somun Awmrous Cromt « wewibiot - T, 04 92 91 55 31 « Fac 04 31 63 18 09 . cgsbiat:

ey ]




“Antipolis » du PLUdé lad commune de BIOT ~
Rapport d’Enquéte

Annexe 5

Avis d’Enquéte Publique

Enquete Pubquue du 01 septembre du 30 juin 2021 inclus, refative ¢ la deIfICGtIOn n°&- 1 « Sophra
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VILLE DL BIOT

COMMUNE DE BIOT

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

RELATIVE AU PROJET DE MODIFICATION N°8-1 « SOPHIA ANTIPOLIS » DU
PLAN LOCAL D’URBANISME

Par arrété n® AM/2021/212 en date du 03 ao(it 2021, le Maire de BIOT a ordonné I'ouverture de I'enquéte publique relative

au projet de modification n°8-t « Sophia Antipolis » du Plan Local d'Urbanisme.,

Cette procédure a notamment pour objet :

- dlintroduire de nouvelles régles permettant d'encadrer les constructions dans les anciennes Zones d'Aménagement
Concerté (ZAC) sur le secteur de Sophia Antipolis ;

- d'intégrer au sein des espaces naturels du PLU Jes parties naturelles et d'intérét écologique existantes dans les anciens
perimétres de ces ZAC ;

- de protéger le patrimoine architectural contemporain remarquable de la Technopole ;

- de corriger des erreurs matérielles du réglement graphique sur le secteur de Sophia Antipotis ;

- de faire évoluer fa liste des emplacements réservés et les conditions de réalisation de logements sociaux ;

- de mettre i jour les annexes.

M. Gérard GRISERI, a été désigné en qualité de commissaire enquéteur par décision du Tribunal Administratif de Nice,
L'enquéte se déroulera dans les locaux des Services Techniques de Biot,
700 av. du Jeu de la Beaume, a BIOT

du ler septembre (9h00) au 30 septembre 202 (16h30) inclus.

Pendant la durée de 'enquéte, le public pourra prendre connaissance du dossier d’enquéte et consigner ses observations sur
le registre d'enquéte mis 4 disposition dans les locaux des Services Techniques aux jours et heures habituels d'ouverture, du
lundi au vendredi de 8h30 4 12h30 et de 13h30 a 17h. Le public pourra aussi adresser par écrit ses observations au
cominissaire enquéteur par voie postale a : Monsieur le commissaire enquéteur, Modification n°8-1 « Sophia Antipolis » du
PLU, Mairie de Biot-Sophia Antipolis, CS 90339, 06 906 Sophia Antipolis Cedex, ou par courrier électronique i : plu@biot.fr.
Le dossier d'enquéte ainsi que les observations et propositions transmises sefon les différentes modalités mises e place
{registre papier, courriers électroniques, courriers papier, observations écrites recues par le Commissaire Enquéteur) seront
également consultables sur le site internet de la Commune pendant la durée de Penquéte a ladresse suivante:
https:/iwww biotfr/enquete-publique-modification-n8- | -sophia-antipolis-plan-local-durbanisme/. '

Un accés gratuit au dossier est garanti sur un poste informatique mis a disposition du public 4 P'accueil des Services
Techniques, aux jours et heures habituels d’ouverture. :

Le commissaire enquéteur recevra le public dans les locaux des Services Techniques :
~ Le mercredi |* septembre 2021 de 9h00 3 12h00 ;

- Le mardi 14 septembre 2021 de 91003 12h00 ;

- Le jeudi 30 septembre 2021 de 9h00 & 12h00 et de 14h00 & 16h30.

Son rapport et ses conclusions, transmis au maire dans un délai d'un mois & Fexpiration de ['enquéte, seront tenus 4 fa
disposition du public aux Services Techniques de la commune, aux heures d’ouverture et sur le site internet dédié pendant
une année,

A l'issue de I'enquéte publique, le projet de modification n°8-1 « Sophia Antipolis » du PLU, tel que présenté dans le dossier
soumis @ enquéte et éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du
public et du rapport du commissaire enquéteur, sera soumis au Conseil Municipal pour approbation.

Les demandes d'informations relatives 4 f'enquéte peuvent &tre formulées auprés du service urbanisme de fa Ville de Biot au
04°93 65 78 89.

Le Malre.



Enquéte Publigue du 01 septembre qu 30 juin 2021 inclus, relative & la modification n® 8-1 « Sophia
' Antipolis » du PLU de Ja commune de BIOT
Rapport d’Enquéte

Annexe 6

Les parutions dans les journaux de I'avis de enquéte publigue
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REPUBLIQUE FRANCAISE

>> RECUES JUSQU'AU JEUDI 11 HEURES 30

PREFECTURE DES ALPES-MARITIMES

s

En exdcution de Varrétd préfectoral
du 11 aeiit 2021, une enquéte publigue,
relative & I'attribution de la concession
des plages naturellas d'ANTIBES- JUAN-

ES-PINS au prafit de la commune
d"ANTIBES aura lieu : Du lundi 20 sep-
tembre 2021 au vendredi 8 octobre 2021
inclus au Batiment Orange Blew, direc-
tion adjointe mer et littoral, 5° é:age,
11 boulsvard Chancel, 06600 ANTIBES.
Tél : 04 92 30 67 80. L

En conséquence, pendant e délai
ci-dessus, les pigces du dassier ainsi
que le registre & feuillets non-mabiles,
cdtés et paraphés par Madame le com-
missaire-enquéteur, seront déposés a
l'adresse sus-citée o les intéressés
Ruurrunt les consulter aux jours et

sures suivants : du lundi au vendredi de
8h30 12h00 et de 14h00 & 16h20.

Les observations, propositions, et
loute correspandance relative & f'en-
quite pourront @tra adressegs par
courrier au commissaire-enquéteur :
Mansieur le Maire d’ANTIBES JUAN-
LES-PINS, Hatel de ville, cours Massena,
06600 ANTIBES, 3 ['attention de Madame
le commissaire-enquéteur, direction
adjointe mer et littoral, mais éﬁalamant
envoyées par messagerie a adresse
suivante @ ddtm-sm@alpes-maritimes.
gouv.lr, et devrant dtra reguss au plus
tard le vendredi 8 octobre 2021 a 16h30.
Elles seront tenues 3 la disposition du
public au siége de I'enquéte susvisé, at
seront accessibles sur le site internet
de la préfecture das Alpes-Maritimes :
https://www.alpesmaritimes.qgouv.fr
dans les meillaurs dalais.

La dossier d"enquéte ainsi que las ob-
servations du pubiic sent cansultables et
communicables aux frais de la personne

ui en fait la demande pendant toute fa
gurée de I'enquéts, auprés du Bitimant
Qrange Bleu, direction adjointe mer at
littoral, 5° étage, 11 boulevard Chancel,
06600 ANTIBES.

T
ELATIVE AU PRO
AELATIVE AU PRO.
Par arrdté n* AM/2021/212 on date du
03 aoilt 2021, e Maire de B10T a ardanné
I'ouvertura de 'enguéta publique relative
au projat de madilication n°8-1 «Sophia
Anligolis» du Plan Local d'Urbanisme.
Cette procédure a notamment pour

i
IEF L

ohjet:

J- D'introduire de nouvellas régles per-
mettant d'encadrer les constructions
dans les anciennes Zones d'Aménage-
ment Concerté (ZAC) sur le secteur de
SOPHIA ANTIPQLIS;

- D'intégrer au sein des espaces na-
turals du %LU les partias naturelles et
d'intérat dcologiqua existantes dans les
anciens périmétres de ces ZAC;

- De pratédger le patrimoine architec-
lral contemporain remarquable de la
Technopale; »

- De corriger des arreurs matérielles
du raglement ﬂ'anhi%ue sur le secteur
de SOPHIA ANTIPOLIS;

- De faire evaluer la liste des empla-
cements réservés at les canditions de
réalisation de logemants sociaux;

- De mattre éd'uur les annaxes.

M. Gécard GRISERI, a éta désigné en

ualité de commissaire-enquéteur par
gécismﬂ du tribunal administratif “de
NICE.

Lenquéte se déraulera dans les lo-

caux des services techniques de BIOT,

Yﬁ av- du Jeu de la Beaume, a BIOT du

DIRECTION DEP.

e

N T

AR_TE_M!ENTA_!.E DES TE

) ‘.-r_,r 2 "’i':' 1}
Pendant la durée de enquéte
- Une version numérigue du dossier
d'enquéte sera consultable en parma-
nence sur le site internet de la préfecture
https:!lwww.zlpas-mari:imas.gauv.fr
[Services de [Etat dans les Alpes-
Maritimes - Publications - Enquéte
publi*uel el sur celui de la commune
d'ANTIBES ;

https:fAvww.antibes-juantespins.com/
adrmnislrahoq!enquel_asvpuhllques

- Un posta informatique permettant de

consulter le dossier numérique sera mis
a la disposition du public au bitimant
Orange Bleu, dirzction adjointe mer et
littoral, 5° e'tae% , 11 boulevard Chancel,
06600 ANTIBES, du lundi au vendredi de
8h30 4 12h00 et de 14h00 a 16h30.
_ Par_décision N°E21000025/06 du 24
juin 2021, la présidente du tribunal ad-
ministratif de NICE a désigné en qualité
de commissaire-enquéteur : Madame
Odile BOUTEILLER, directeur territorial,
en retraite. )

Madame le commissaire-enquéteur
se liendra 4 la disposition du pubiic au
Batiment Orange Bleu, diraction adjointe
mer et littoral, 5° étage, 11 boulevard
Chancel, 06600 ANTIBES aux jours et
heures suivants -

- Lundi 20 s%lemhre 2021 de Bh30 &
12h00 et de 14h00 4 16h30.

- Mercredi 29 septembre 2021 de 8h30
a 12000 et de 14k00 2 16h30

- Vendredi 8 octobre 2021 de 8h30 3
12h00 et de 14h00 & 16h30

Des renseignements complémentaires
peuvent étre sollicités aupres du respon-
sable du projet : Direction adjointe mer gt
littoral, Batiment Orange Bleu, 5° éta g,
11 boulevard Chancel, 06600 ANTIBES.
Tel 04 82 90 67 80/ 06 31 09 10 93, qui pu-
bliera 'avis d'enquéte sur le site internat
sulvant : httpsy/fwww.antibes-juanles-
pins.com/administration/enquates-
publiques.

A lexpiration du délai d'enquéte, le

1" septembre (3h00) au 30 s_n;pxemhre

2021 (16h30) inclus.

Pandant la durée de lenquéte, le
public pourra prendre connaissance
du dessier d'enquéte et cansigner ses
observatians sur le registre d'enquéte
mis & disposition dans les locaux das
services techniques aux jours et heures
habituels d’auvertura, du lundi au ven-
dredi de 8h30 & 12h30 et de 13h30 & 17h.
La pubiic pourra_aussi adressar par
écrit ses observations au commissaire-
enquéteur par vaie postale 4 : Monsteur
le commissaire-enquéteur, madification
n°8-1 uSaphia Antipolis» du PLU, Mairie
de BIOT-SOPHIA ANTIPOLIS, CS 90339,
06305 SOPHIA ANTIPOLIS cedex, ou par
caurrier électronique A : plu@biot fr,

Le dossier d'enquéte ainsi qua les
observations et prapositions transmises
selon les différentes modalités mises
en place (registra papier, courrers
électroniques, . courriers  papiar, aob-
servations écrites recues par le com-
missaire-anquéteur) seront également
consultablas sur le site internet de |a
commune pendant {z durée de I'enquéte
a l'adresse suivante : hitps://www.biat,
fr/anguete-publique-madificatian-ng-1-
saphia-antipalis-plan-locai-durbanismaf.

n acces gratuit au dossier est garanti
sur un poste informatique mis & dispo-
sitian du-public 4 'accueit des ssrvices

Les Petites Affichas des A-M
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RRITOIRES ET DE LA MER

registre sera mis & la disposition de
Madame le commissaire-enquateur et
clos par elle. Das raception gu registre
et das documents annexés, Madame le
commissaire-enquéteur  rencontrera,
dans [a huitaine, le service instructeur
du projst {direction départementale des
territaires et de [a mer, service maritime)
et lui communiquera les observations
écrites et orales consignées dans un
procés-verbal de synthese. Le respon-
sable du projet disposa d'un délai de
quinze jours pour produire ses observa-
lions éventuelles.

Madame le commissaire-enquéteur
adressera I'ensemble des piéces, ac-
compagné de ses conclusions motivées
dans un délai da trente jours, 4 compter
da la date de la clétura de I'enguéte, au

préfet des Alpes-Maritimes - diraction -

départementale des territoires et de la
mer - service maritime. La cogie du rap-
port et des canclusions sera tenue a la
dispaosition du public pendant un an sur
le site internet de la préfacture : https://
www.alpes-maritimes.gouvfr (Services
de I'Etat dans les Alpas-Maritimes -
Publications - Enquéte publique).

Une copie du rapport denquéte at
des conclusions motivées du commis-
saire-enquéteur sera transmise au Sati-
ment Orange Bleu, direction adjointe mer
etlittoral, 5 Gtage, 11 boulevard Chanced,
06600 ANTIBES ad taute personne phy-
sigue ou morale, cancernée, pourra en
prendre connaissance et demander
cammunicatian, & ses frais, pendant une
durée d'unana compter da ladate de clg-
ture, Elle sera également publige sur le
sita internet da la communa d"ANTIBES :
https:/fwww.antibesjuanlespins.com/
administratian/enquates-publiquas,

Madame le commissaire-enquiteur |

fera parvenir une copie de ces mames
documents & Madame la présidante du
tribunal adz_-nin_isti:atif_:l_a_I§IIC§1

Le commissaire-enquéteur recevra
le public dans las locaux des services
techniques:

- La mercredi 1 septembra 2021 de
9h00 a 12h00 ;

- La mardi 14 septembre 2021 da 9R00
a12h00;

- Le jeudi 30 septembre 2021 de 9h00 3
12h00 et de 14h00 & 16h30.

San rapport et sas conclusions, trans-
mis au maire dans un délai d'un mais a
I'axpiration de I'snquéte, seront tenus
a la disposition du public aux services
techniques de la commune, aux heures
d'ouverture et sur le site internet dédia
pendant une année,

A lissue da fenqudte publique, le
prajet de modification n°8-1 «Sophia
Antipalis» du PLU, tel que présanté dans
le dossier soumis & enquéte at dventuel-
lement modifié paur tenir campte des
avis qui ont été joints au dossier, des
abservations du public at du rapport du
commissaire-enquéteur, sera Soumis au
canseil municipal pour apprabatian,

Les demandes d'informations ralatives
a l'enquéte peuvent étre farmulées au-
prés du service urbanisma de la Ville de
BIOT au 04 3355 78 89,

Mag‘tg. /

i du 27 anidt au 2 septembre 2071

— o mE
AVIS DE
CONSTITUTION

Avis est donné da la constilution de
IJaBgAEL: « 8K COIFFURE « au capital de
DE.

Date : 18/08/2021
Siege sacial : 43 rue Trachel, 06000
E

ICE.

Objet : Salon de coiffura pour hommes.

Ourée : 99 ans & compter de Iimmatri-
culation au registre du commerce et des
saciétés de NICE.

Gérant : M. BETTEM Abdelkarim de-
meurant 24 boulevard des Antibaul, 83930
SAINT-TROPEZ, nommé pour une dure
indéterminde.

Pour avis.

0l -
RECTIFICATIF

A I'annonce 200966 parue dans e pré-
sent journal du 01/07/2021, il fallait lire :
gir%qre sacial : 776 raute de la Mer, 05410

=
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Lundi 6 septembre 2021

<&
”
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
RELATIVE AU PROJET DE MODIFICATION N'8-1
= SOPHIA ANTIFOUS » DU PLAN LOCAL D'URBANISME
Par amétd n* AM2021212 en date du 03 s0dt 2021, le Mair2 de BIOT 2 ordonné
V'ouverture de I'engute publique sslative au projet de modification n*8-1 « Sophia
Antipalis = du Pian Local d"Urbanisme.
Celte procédure a notamment pour objet :
- d'introduire de nouvelies regles ions dansles
anciennes Zanes dAménagement Concerte [ZAC) sur le secteur de Saphia Antigolis :
_ - d'intégrer ausﬁnddu espaces natursls du PLUJie_s paﬂizrcn:lwelisetd‘mlém
loni i ancens & deces .

- de protéger le ine archi 1] i ’., le de laTechn-
opcle

- de corriger des ersurs matérelles du réglement graphigue sur le secteur de
Suu;\h Antipolis ;
+de fair tvok

eservés 2ties condil 2ali

e logements sociaux ;

- de mettre 3 jour les annaxas.

M. Gérard GRISER!, 8 éié désignéan qualité ir 2 angua
duTribunal Administratil de Nice

Lenquéte se déroulers dans jes locaux des Services Techniques de Biat, 700 av. du
Jeu dela Beaumne, & Biot du 1" septembre (9h00) au M septembre 2021 {16h30) inclus.

Pendant la duree de 'enquét, ke public pourra prendre connaissance du dossier
d'anquite et consigner ses ghsemﬂ‘cuuu:rhrtgim d'enquéte mis 3 disposition
danstesl Carvicnc Tack i H bkt Fiale & ouhia v s
lundi au vendredi de 84303 12h30 et de 130308 17h. Le public pourra aussi adresser

ar écrit ses au 553 #teur par voie postale a : Monsieur
2 commissaire anquéteur, Modification n°8-1 « Sophia Antipolis » du PLU, Mairie
de Biol-Sophia Antipalis. CS 20333, 06 306 Sophia Antipalis Cadex, ou par courrier
Electionique & : plu™ biot fr.
1ssiat d' insi que fes observations et proposi selon

les difiérentes modalités mises an place {regisire pe&;»u. courriers électroniquas,
courTiers papier, observations écsites regues par le Commissaire Enquéteur) ser-
ant également consultables sur 2 site internet de la Commune pendant is durée
de I'enquéte 3 I'adressa suivante : A biot fri -publig difi
tian-n8-1-sophia-antipalis planiocal- durbanismel.

Un accés graluit au dossier est garanti sur un posie informatique mis & dispo-
sition du public a I'accusil des Services Techniques, aux jours et heures habituels
douverture.

Le commissaire enquéteur racevra ke public dans les locaux des Services Tach-
niques

- La mercredi Ter septembre 2021 de 8h00 3 12h00;

- Le mardi 14 septembse 2021 de Sh003 12h00 ;

- Lejeudi30 septembre 2021 de 3h00 3 1200 et de 14b00  16h30.

Si i i J' d .und.!illigl‘ut\‘mni:él'ehpu-

par décisicn

rationde{'enquéte, seronttenus 2 la di
1 ¥ d' ur fe site Idédie pendant una anaée,

Al'issue de 'snquéte publique, e projet de modificatan n'8-1 = Sophia Antipo-
its » du PLU, tel que présente dans Ie_ﬁnsge_:_sgum 4 enquéie et éventuellement

Yarie

.
<
COMMUNE DE PEILLE

’ n

AVIS D’OUVERTURE D’ENQUETE PUBLIQUE

relalive A la désalfectation et I'aliénatian du chemin rural situé entre les parcelizs
HIN®739, 738 et les parcalles H N°2565 et 2564 2u quartier « La Paran » 4 Paifle.

Par an2té municipal en date du 2 aoit 2021 ke maire de la commune da Peilie a
oidonné I'ouverture de 'enquéte publique portant sur |a dasaffectation et aliénation
du chemin rural situé entre les parcelles H N*738, 738 2t les parcelles H N*2565, 2584
au quartiers La Paran 1 3 Peille.

Mansieur Georges Martinez 3 été désigné commissaire enquéteur par amété du
2 3001 2021. Lenquéte publique se déroulera a ja mairie de Peille du 27 septembre
2021 au 11 oclobre 2021, Le commissaire-enquéteur recevra le public & la mairie de
Peille aux dates et heures indiquees et selon les ragles sanitaires en vigueur

- le 27 septembre 2021 de 9h a 12h

- le 11 octobra 2021 de 14h 4 17h

Pendant |2 durée de 'enquéte, les observations pourront &lre consignées sur le
registra d'enquéte publique déposé an mairie ou par courrier & transmettre & Mrle
:ammissaimng:élwr Mairie de Peille - Place Carnot - 06440 Peille.

L'arréié et le dossier d'enquéte publique sont consultables en mairie aux jours
&l heures habituels d'ouventure au public de la mairie pendant toute la dana de
I'etquéze publique.

3 4

p p is53i et
es 18 mairie de Peillz ef sans delai tenus 2 la dispasition du public.

V' Avis ADMINISTRATIFS

METROPOLE
NICE COTE D'AZUR

___AVIS DE DELAISSEMENT
Les proprigies situdes & Colomars, lieu-dit Collet du Grand Bois, cadastrées section
E n* 365 o1 366, font I'abjet &'un drot de Gélaissement par sa propriétaire au profit
deta Métropole Nice Céte d'Azur, en application des dispositions de I'aticle L 162-2
du code de urbanisme.
Toute perscnne titulaire &'un droit sur les biens susvisés est priée de se faire con-

raitra 3 la Métropole Nice Céte d'Azur (Direction des affaires juridiques et fonciéras

s#7vice procedures foncieres - 1 rue Desboutin - 06364 Nice cedex 4) dans un défai
A'un mois a compter de la publication du présant avis

modifié gour tenir comp qui oAt &Le j
public et du rappon du commissaire anquéteur, sera soumis au Conseil Municipal

pﬂ:.ll:pnmh'ﬁ(!n:u_ BRIt
du service urbanisme de la Villa de Biot au 04936573 83,

farmulées auprés

Le Maire.

| Conformément a rareéte du ministére de la Culture et de la Commu- |
| nication (NORM : MCCE 13271204 le prix de la ligne de référence des
| annonces légales, tel que défini a I'anticle premier, est fixé pour I'année
ase de 4,07 € HT pour les Alpes-Maritimes. J

.

550 dialler a Pécole,
a vous parait nor

V' VIE DES SOCIETES

AVIS DE CONSTITUTION
Par acle sous seings privés 3 Paris du 30 aait 2071 2 &é constituée la Sociaté
Civile Immobiliare suivants:

Dénomination : SCI SPACAZUR

Capital : 10 000,00 EUR

Sigge : NICE (06206), 126 Boufevard Nagoléon Il B
Ohjet : 'acquisition, en état futur d'ache ou imm,l'aw'umll proprielg,

b % v ekl

[emise envaleur, [a
la lacation el la vante do tous biens et droits immobliers ..
Durée: 89 annges
Cessions de parts : Unanimité
Gerants: M. Pierre-Francois CUIF et Mme Coralie CUIF née CAGNIART, demeurant
a Paris 16* (75015), 59, boulevard Pasteur : durée indéterminée.
Immatriculation : RCSNICE
POURAVIS
Les Gérants

7nicé-matin
UN JOURNAL OFFICIEL HABILITE
POUR VOS ANNONCES LEGALES

POUR VOUS ACCOMPAGNER DANS VOS PUBLICATIONS

Tel. 04 93 18 71 49 - legal icematin.fr

Le dro
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T ane 1

Ventes aux enchéres

nice-matin
Dimanche 15 aodt 2021

"/ CoMMISSAIRES-PRISEURS

AU TOP 25 DES MAISONS DE VENTES

SUR LE MARCHE DE L'ART FRANCAIS

e

BE=SSC f—

COMMISSAIRE PRISEUR
CANNES

33 EDITION

1 auw endheres de /v'

DEPLIS 1982

DROUOT
tive

HUTEL@)MARNNEZ

AUJOURD'HUI
DIMANCHE 15 AOUT A 14H30

DES IMPRESSIONNISTES AUX CONTEMPORAINS
ARTS DECORATIFS DU XX= - TABLEAUX ANCIENS

Z00UARD DE GARO - Expert Bjoux 4

YHERMES PARIS

MADE IN FRANCE CHOPARD

BIRKIN ~ IMPERIALE

EXPOSITIONS PUBLIQUES : aujourd'hui de 10h30 a 19h et le lundi 16 ac(t de 10h30 a 12h rseion

VOUS POUVEZ AUSSI ENCHERIR EN DIRECT PAR TELEPHONE ET SUR LE LIVE
@ 45,La Croisette - 06400 CANNES @) 0493993349 lbesch(mcannesauction com Fwww.cannesauction.com

svv Besch Cannes Al x 34

1°*¢ MAISON DE VENTES

FRANCAISE DE VINS (en salle/en live)

MAURICEUTRILLO

FRANCOIS-XAVIER
LALANNE

@ INTERENCHEﬁ

¥ Sommaires

KIEFFER - MONASSE & ASSOCIES Avocats ou Barreou de Grasss
15 gvenua Robart Soleou. 06600 Antibes
fraderic fr- fr

VENTE JEUDI 30 SEPTEMBRE 2021 a 9H
[ETEUEHI  AuTribuna judicicire de GRASSE

Légales

V' Avis p"ENQuETES

V‘I.I.Ane PLAIN-PIED DE 4 PECES (127 o) duns une risi
DEUX PLACES DE {lots 87 =t 88)
msea et :450.000 €
AMOUGINS, Résidence =Le Villoges, avenue du Roi
Constifiolion du cohier des conditiors de vente © soll au Greffe du TRIBUNAL JUDICIARE de|
Mm-amamnqnmmwmmmmuam‘sm—
MONASSE & ASSOCES! Consgrotion exchire

252 Mordh 1 septeentra 2021 da 10h & 13D
- Vendred 17 septembre 2021 de 15h 4 16h30

KIEFFER - MONASSE & ASSOCIES Avocats ou Borreou de Grosse|
15 avenus Robert Scleou, 06500 Antibes

Tél:0493348840 - 0493344050 - Fox: 0493348055

b oafr

www kieffer-monasse.com

VENTE JEUDI 30 SEPTEMBRE 2021 a 9H

Au Tribuncl Judiciaire de GRASSE
VILLA DE PLAIN-PIED DE 3-4 PEECES (115 m) dons e résidenca fermée
avec plstine fiot 213) ovac DEUX PLACES DE PARKING fots 91at 92)

Maeo 2 prx: 450,000 €
A MOUGINS, Résick «LeViliogas, du Roi
Consitcnon dJ sahier das condtions de vante ' sof o Oreffe o TRBUNAL LDICWARE da
GRASSE oiz il 2 4 déposd s 31 ma 200+ 19/104 sot ou Cobnet de lo SELARL WEFER-
MCHASSE & ASSOCES wanw obigoioire

—mummmmam
17 septembrs 2021 de 15h 4 1630

GHOUPE

nice-matin

Art et enchéres

= =0

i Cnn\'ummtﬂllamm-nmubed!!rcmmre-tdelaComnuj
-malmn (NORM : MCCE 13271204 le prix de fa ligne de référance des |

| annances légales, tel que défini 3 I'article premier, est fixé pour 'année
{ 2021 au tarif de base de 4,07 € HT pour les Alpes-Maritimes.

RELAT!VE AU PROJET DE MODIFICATION V‘sl
ANTIPOLIS » DU PLAN LOCAL
Pa-muurmtzozimz en date du 03 200t 2021, le M-husn‘r 3 ordenné
Youvenure de I'enquéte publique refative au projet de modiFcation '] « Saphia
Annpalls » 6u Plan Local d'Urbanisme.
l:e Drcédure a notamment pout objet :

‘encadrer les constructions dansles
é rié (ZAC] sur le sacteur de Sophia Antipolis ;
ﬂ'mq;rermnmnes espaces naturels du PLU les parties naturelles at d'interat
écologique existantes dans les anciens périmetres de ces ZAC:
pd“ protéger | pora de laTachn-
o
- de corriger des ameurs matérielles du raglement graphigue sur la sacteur de

defairee fiste réservésetles

nice-matin

UN JOURNAL OFFICIEL HABILITE
POUR VOS ANNONCES LEGALES

POUR YOUS ACCOMPAGNER DANS YOS PUBLICATIONS

@nicemalin.fr

Tel 493187149 -

da logements sociaux;
- demettre 3 jour ‘es annexes.
L Gérad GRISER], é issaire enque
mrnwmmm de Nlm.
X Tech: de Biol, 700 av. du

M&IIME&IM&JI'WI‘MIMI aulﬂsamemmml f‘lﬂ'ﬂ30}mdu!

Pendant a duree de 'anqué ossier
d'erquile et consigner sas obse! is § di
ﬂ:nahs»an:uuzdsSemnsTmnquesmxhurse'hemsthsd'oweﬂum du
lundi au vendredi 42 81303 12h30 et de 136305 17h. Lepublic pounta aussi adressar

Zerit ses chservations au commissaire snquéteur par voie postals a : Monsieur

commissaire enquéteur, Modification n’E-1'« Sophia Antipolis » du PLU, Mairia

de ﬂﬁxﬁqﬂu Antipolis, ('.5 90339, 06 906 Sophia Antipalis Cadex, ou par courrier
électronique 3 : plu 2 biot |

Le dossier d"enquéte ims que les ob i ises selon
les differantes modalités mises an place lmmu pmr. courtiers #lectraniques,
covrmiers papier, abservations Scrites tecues par le Commissaira Enquéteur) sar-

ont également cansultables sur le site internet de la Commune pendant la durse
da Vanquéte 3 I'adressa suivanie : Ll -publig difica-
tion-r8-1-soohia-antipolis-planocal- durbanismel,

Un accés grafuit au dossier est garanti sur un posta informatique mis 3 dispo-
sition du public  Faccueil des Services Tachniques, aux jours =t heurss habituels
d'ouverture,

Le cammissaira enquéteur recevra le public dans les locaux des Services Tech-

nigues ;

- Le marcredi Ter septembre 2021 de 5h00 3 12100

-Lemardi 14 septambre 2021 de 5h00 3 12h00;

-Le feudi 30 septembre 2021 de 3h00 3 12h00 et de 1400 3 16h30.

Son !appnﬂusumndusnns.!ranmuaumrzdluundefi:d‘unmalsi I'expi-
ration del'2nquéts, aladi
I3 commune, aux heures d'ouvertura et sur la site internet dédié pendantune annee.

ATlissue de fenquéts publique, la projet de modification n°3:1 « Sephia Antipo-
lis» du PLU, tel qua présenta dans le dassier soumss 3 enquéte et éventuslisment
maodifié pgur tenir compte des avis quiont ﬂt;umu au dossiar, des abservations du
public el du rapport du commissaira anquéteur, sers soumis au Consell Municipal
pour approbation.

Les demandes d'informations relatives a I'enquéte peuvent étra formulées aupres
du service urkanisme de laVille da Biot au 04 3355 7889,

par decision

Le Maire,

GRISER| Gérard
COMMISSAIRE ENQUETEUR (7 ¢

1A/0R/MIN071 4



Enquete Pub[.'que du 01 septembre au 30 juin 2021 inclus, relative & la mod:ﬁcatron n°8- 1 « Soph:a
- AHTIPOHS »du PLU de IU commune de BFOT CoTrmmmm e '
Rapport d’'Enquéte

Annexe 7

Les affichages, le certificat d’affichage et les captures d’écrans du site internet dela
commune de BIOT.
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VILLE DE RO OAR0A T h A

Dépariement des Alpes-Maritimes
Communauté d'Agglomératicn
Sophiz Antipolis

Servica Urbanisme et Foncia

OBJET : AFFICHAGE — AVIS AU PUBLIC
Enquéte publique Modification n® 8-1 « Sophia Antipolis » du PLU

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussigné, Monsieur Jean-Pierre DERMIT, Maire de |a Commune de Biot, atteste par la présente, que
lAvis d'Enquéte Publique relatif au projet de modification n°8-1 « Sophia Antipolis » du Plan Local
d'Urbanisme, a été affiché a partir du 11 aoiit 2021, en Mairie, en Mairie Annexe, aux Services Techniques,
aux lieux habituels d'affichage, ainsi que sur le site internet de la ville de Biot, jusqu'au 30 septembre 2021.

En foi de quoi, la présente attestation est délivrée pour servir et valoir ce que de droit.

Fait a Biot, le 06 octobre 2021

Le Maire,

N-Piefre DE
or—;}eil g{ﬂé

TVILLE FT RETIENS DART




Affichage pour la modification n°8-1 «Sophia Antipolis» avec photo

Batiments publics :

Port d:’ntrée des Services Techniques
700 av. du Jeu de la Baume

Mairie Annexe
210 av. de Roumanille



2 en mairie principale : Porte d’entrée et porte c6té jardin

8-10 route de Valbonne




Panneaux d’affichage de Biot :

Ecole Olivari (devant I’entrée)
40 av. St Philippe

Plateau sportif de ’Ecole Olivari (a coté portail)
Av, St Philippe



Cente Culturel : EAC (devant entrée principale)
4 ch. de la Fontanette

Complexe sportif Operto (en bas des tribunes)
-679 ch. des Combes



Vallée verte : face a ’avenue des chénes verts
Route de Valbonne

——Bois Fleuri :-bd-de la-source——



Ecole St Roch (éntrée haute)
6 ch. Neuf

Abris bus a l’entree du v1llage (devant le Clos des boules)
- ~ Ch. Neuf




2 aux Services techniques : parking et point d’apport OM
700 av. du Jeu de la Baume



Ecole du Moulin Neuf
880 route d’ Antibes

Parking St Jean
13 route d’ Antibes
Panneaux d’affichage supplémentaires sur Sophia-Antipolis :




Carrefour Evariste Galois, vers la route des Lucioles (Est)
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Enquete Pubhque du 01 septembre au 30 juin 2021 inclus, relative & la mgg‘iﬁcat{on n°8-1« « Sophig
- Antipolis » du PLU de la commune de BiOT

Rapport d’Enquéte

Annexe 8

Avis de Personnes Publiques Associées.
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AGRICULTURES

& TERRITOIRES

CHAMBRE D'AGRICULTURE
ALPES-MARITIMES

Chambre d'agriculture

des Alpes-Maritimes

M.LN, Fleurs 17 - Box 85

06296 Nice Cedex 3

Tel.: DA I 184500

Fax: 04 9317 6404

Email : accuell@alpes-maritimes chambagri.fr

Nos Réf. : MD!LR-mp'ZD’Li (ﬁ’ 4L 6( Z

Objet : Modification n°8-1
« Sophia-Antipolis » du PLU de la
commune de Biot -

Dossier suivi par :
Laura RUIZ
0673494975

REPUBLIGUE FRANCAISE
Etablissemant public

{oi du 31/01/1924

Siret 18060002500035
ARPET411 2

Agremzat pour conseil 3 U slilisation des prodyils
phytosharmaceutiques - PA §1584
www.chambre-agriculture04,ir

GRISERI Gérard Vil LE T areT
_ COMMSSAREENQUETERR | o s ]
, _ o

;
..‘.7‘-'1,_"‘,1;!, .\!{:j:

e T

Monsieur Jean-Pierre DERMIT
Maire de Biot

Hotel de ville

CS 90339

06906 SOPHIA ANTIPOLIS CEDEX

Nice, le 19 juillet 2021

Monsieur le Maire,

Vous nous avez adressé, par courrier regu le 15 juillet 2021, le
dossier de modification n°8-1 de votre PLU visant 3 intégrer 5
anciennes ZAC dans votre PLU et a apporter quelques
évolutions d’amélioration de la cohérence du document.

Compte tenu que cette modification n'impacte ni les zones ni
les activités agricoles de la commune, la Chambre d’agriculture
n'a pas d'observation a émeittre sur ce dossier.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Maire, & I'assurance de
nos sentiments les meilleurs.




GRISERI Gérard | | p
COMMISSAIRE ENQUETEUR H -

74

REGION PROVENCE-ALPES-COTE DAZUR
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Monsieur Jean-Pierre DERMIT
Maire de Biot

Hotel de Ville

Service Urbanisme

CS 90339

06906 SOPHIA ANTIPOLIS Cedex

RM/SCOUR-A21-08438

Marseille, le

Monsieur le Maire,

Vous avez bien voulu me transmettre pour avis, le projet de modification n°8-1 « Sophia
Antipolis » du Plan local d'urbanisme de votre commune, par courrier recu le 16 juillet 2021.

Soucieux d'accompagner au mieux votre démarche, j'ai aussitét saisi la Délégation
connaissance, planification, transversalité afin gu’elle en prenne connaissance.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, l'expression de mes salutations distinguées,

Renaud MUSELIER
25
1
. e EigE
z%r
DX
Signature numeérique de ) .
Renaud MUSELIER Hotel de Région
Date:2021.07.28 08:41:27 27, place Jules Guesde — 13481 Marseille cedex 20
+02'00° Téléphone : 04 91 57 55 03 - connaissance-planification@maregionsud.fr
jun du Régl sénéml de fon des données Ia Région dispose d un ermitemeent informatisg de gestion du courtier, dent le fondentent est I 'unéeét légiime Les mfarmations collectdes Eoutront dopner liey a des sctiouns

de commuaicaion institaionnelle, reposant sur sa mrission d'iéedt public.
Ponr pius J ‘eformeons sur le cadse furidique 21 Peszrcice de vos droits, vous Fowvez consulier sur Internet fa page  Btes S ammrined ik o srmnneties
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DEPARTEMENT DES ALPES-MARITIMES

Direction Générale
des Services Départementaux Monsieur Jean-Pierre DERMIT

DGA Développement

Conseiller départemental des Alpes-
Maritimes

Direction de I'attractivité territoriale , i Maire de Biot

Service du développement de I'attractivité terdfoHa
Section aménagement et logement

i Mfce-Président de la CASA
- | irie

I8 Route de Valbonne
06410 BIOT

Lz

=

de 30 AOUT 2021
2.

NTce
g

Gt =t 0 S s &

Monsieur le Maire, e e e
g = £ o ! ¥

B e s nldl
— EE T T TR ¥

Par courrier regu le 15 juillet 2021, vous avez adressé, pour avis, au Département des Alpes-

Maritimes, la modification n°8-1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Biot approuvé le 6 mai

Dans le cadre de l'association des personnes publiques 2 1'élaboration du PLU (article

L153-40 du code de l'urbanisme), le Conseil départemental émet un avis favorable sous réserve
de la prise en compte des remarques suivantes :

Adapter le réglement des zones N et Ng sur I'emprise de la route départementale RD504
dans l'ancien périmétre de la ZAC Saint-Philippe 2, de maniére 2 permettre les futurs
aménagements (trottoirs, pistes cyclables, parkings de covoiturage...) ;

Mettre a jour le zonage "espaces planté ou 4 planter” en excluant les parcelles
départementales du collége de I'Eganaude, pour correspondre 4 la réalité du terrain ;

Dans l'article UY 10, permettre la réalisation de cléture de 2,50m au lieu d’1 ,80m pour les
"équipements publics ou d’intérét général" :

Dans T'article UX13 du réglement, appliquer l'exception du secteur UXb (exemption du
taux minimal d'espaces verts) au secteur UXc (collége de ['Eganaude) ;

Dans l'article UR12 du réglement, le taux des aires de stationnement par logement (1,5 a
2) favorisant un renforcement de 1’utilisation de 1a voiture, il conviendrait de fixer ce taux
a 1,5 et de renforcer la desserte en transport en commun :

Procéder a la suppression de I'ER de mixité sociale MS11 se trouvant sur une parcelle
départementale louée en bail emphytéotique (fin le 15/05/2039) a I'INRA :

DAT/SDAT/SAL -FG-SMF-08/202|
B.P.n" 3007 - 06201 Nice cedex 3
leléphone 04 97 18 71 28 - Télécopie 04 97 18 79 28
¢



- Procéder 4 la déclassification “d’élénic_nt du patrimoine & préserver" de la Maison de
"Intelligence Artificielle (route dos Lucioles) ;

- Intégrer le stationnement cyclable dans les articles 12 du réglement, Le Départemert
souhaiterait voir apparaitre une définition du quota de place, des précisions sur la
securisation dos stationnements, ['accessibilité des locaux 2 roues, ainsi que la présence de
bornes de recharge, :

Les services départementaux se tiennent & votre disposition pour tout complément
d'information. ' .

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, l'expression de ma parfaite considération.

“Christelle BIZET
Directrice de l'attractiv_ité territoriale




!Z!é-m'__- Egalité + Froterzing
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DES ALPES-MARITIMES

Direction régionale des Nice, le 13 septembre 2021
affaires culturelles de

Provence Alpes Céte d'azur : o
3 L'architecte des Batiments de France

Unité Départementale de

I'Architecture et du Patrimoine 3

des Alpes -Maritimes

Villa Césarie M Le Maire de Biot
41 avenue Thiers _Di

06000 Nice Jean-Pierre DERMIT

tel: 04 93 16 59 10
(uniquement le matin)

10 Route de Valbonne
affaire suivie par

Anna Pellegrini 6410 BIOT
tel: 04 93 16 59

anna.pellegrini@cuiture.gouv.f

r

N/REF. ./ : N° 2021-

V/REF:

OBJET : Modification numéro 8 du PLU, Avis ABF

Monsieur le Maire,

Vous m'avez fait part de la modification numéro 8-1 « Sophia Antipolis » du PLU
de votre commune, Biot. Cette modification a été prescrite par arrété municipal
le 16 février 2021.
Aprés avoir analysé le document, je tiens & vous envoyer quelques observations
au titre du conseil en architecture, urbanisme et paysage, en tant que Personne
Publique Associée.

Sophia Antipolis est un témoignage d'une idée d'urbanisme et de paysage
absolument unique dans la région, qui essaie d'assembler une technopole avec
un paysage de pinédes et chénaies, dans une topographie riche et vallonnée.

La modification proposée pour votre document d'urbanisme est trés
satisfaisante, elle a le mérite en termes de paysage de contréler les limites de
l'urbanisation et de les maitriser par rapport aux espaces boisés existants. Cela
permettra de conserver au mieux les caractéristiques identitaires du site,
I'urbanisation en grappes fragmentées par la végétation, et votre démarche
relative & la préservation de I'architecture contemporaine remarquable est
innovante et louable.

Par rapport a ce dernier sujet, je suis favorable & la protection de tous les
batiments proposés, hormis la piscine en forme de raquette, dont la valeur est
plus pittoresque qu'architecturale.



Concernant la maitrise des projets architecturaux sur Sophia, je comprends et
soutient le besoin de prévoir un réglement spécifique.

L'architecture, dans ce contexte, se doit d’étre innovante et exemplaire dans
Finsertion. Je regrette, mea culpa, d’'avoir réagi trop « gentiment » a des projets
qui se révelent aujourd’hui par certains aspects trop « urbains » et donc peu
adaptés dans leur insertion routiére au site (voir angle dans le carrefour
Egaunade vers la Route des Dolines). Le maintien d'une bande arborée entre les
batiments et les routes me semble fondamental pour conserver cet aspect
« caché entre les canopées » qui fait la valeur paysagére d’ensemble du site.

En termes de qualité paysagére, le fraitement de la cinquiéme fagade se
révéle un enjeu fondamental pour pouvoir construire en correspondance des
sites extrémement visibles depuis les crétes qui sillonnent le territoire. Une
attention particuliere devrait étre garantie pour tout projet sur cet aspect (nous
vérifions chaque jour avec Mme Rasse la difficulté de faire coincider les bonnes
intentions des images de synthése avec la réalité du terrain, comme pour un
récent projet d’hétel). Nous veillerons plus qu'avant sur la qualité de ces projets
paysagers en toiture et leur bonne adaptation au site, en termes de faisabilité et
de types d’essences choisis.

Rajouter une prescription sur la « force » des arbres au moment de la
plantation permetirait de contréler le niveau d'investissement du constructeur
pour le volet paysager, et donc indirectement la qualité finale.

Je considére particuliérement appropriées les protections paysageéres et les EBC
qui entourent chaque entité construite de Sophia. Le systéme a eté pensé
comme une série des grappes, qui donc doivent conserver leur autonomie
formelle et surtout I'écrin de verdure qui les sépare des autres.

Concernant les hauteurs des constructions, celle-ci et leur impact dépendent
fortement du lieu d'implantation et des rapports visuels tissés dans le grand
paysage. Le rajout d'une phrase, relative a la possibilité d’'adapter la hauteur
sue la base des enjeux paysagers, nous permettra d'éviter de dominer les lignes
de créte, comme malheureusement a été le cas dans des récents projets,
contrairement a la charte de fondation de Sophia.

Enfin, au aujet des surfaces dédiées aux stationnements: la modification
introduite est satisfaisante du point de vue paysager, car elle permettra d’éviter
les nappes de goudron noir sous le soleil irés impactantes dans des lieux a
dominante forestiére.

Je reste a votre disposition pour toute question éventuelle.

Je vous prié d’agréer, Monsieur, I'expression de mes meilleures salutations.

——————

L'ﬁe’c:te d

UDRP & Alped Maritimes



COMMUNALUTE
D'AGGLOMERATION
SOPHIA ANTIPOLIS

Direction Générale Adjointe Développement
Economique et Aménagement Durable

Direction Aménagement, Environnement

Mission Aménagement

Affaire suivie par :
Amélie ZOLLVER
Tél.0489877113

AMTIEES JUAN LES-PINS

LEBAR-SUR-LOU Email : a.zollver@agglo-casa.fr

BEZAIOUM LES-ALPES
Nos réf. : DAE/

S0

ROUWYOM

publique

CAPIEELS
La GOLLE-SUR LOLR

LS EGULES

Monsieur le Maire,

COLRMES

PJ:note technique

REPUBLIQUE FRANCAISE

Sophia Antipolis, le 30/03/ 2034

MAIRIE DE BIOT
Mt?nsieurjean-Pierre DERMIT
Maire

8/10, route de Valbonne
06410 BIOT

Objet : Modification n°8 du PLU de Biot - avis sur le dossier soumis a enquéte

La commune de Biot a souhaité engager une procédure de modification de son

FERRLY Plan Local d'Urbanisme (PLU) par arrété en date du 16 février 2021 afin d’apporter

o de nouveaux ajustements au document, spécifiquement sur la technopole de
Sophia Antipolis.

RA Dans le cadre de cette procédure de modification n°8, la CASA et le SYMISA sont

P T e sollicitées en tant que Personnes Publiques Associées, afin de transmettre leurs
A ERORTVES BN observations sur le dossier qui sera soumis 3 enquéte publique du 01 au 30

septembre 2021.

Apres une lecture attentive des différentes piéces du dossier, il convient de
RHpREAERSER souligner les évolutions suivantes :

s - Suppression des coefficients d'emprise au sol et instauration d’un coefficient

d'espaces verts de pleine terre permettant d'encadrer la densité sur les 5

anciennes ZAC de Sophia, devenues ZAE CASA;

- Modification des régles de stationnement applicables sur la technopole, afin de

minimiser l'artificialisation des sols et lutter contre le ruissellement par
I'obligation de réaliser 70% des places de stationnement en infrastructure et de
rendre perméable les places de stationnement de plein air;

- Création d'un sous-secteur UVal permettant la mise en ceuvre opérationnelle

449, route des Crétas du futur Péle Innovation ;

BP 43

06901 Sophia Antipolis cedax
Tél.04 82 87 70 00

Fax 04 89877001
www.casa-infos.fr
info@agglo-casa.fr




Création de 3 nouveaux Emplacements Réservés pour Mixité Sociale
permettant la création d'une nouvelle offre d’habitat et le rapprochement
emploi-logement sur le territoire de la technopole ;

Suppression de l'outil « Périmetre de Mixité Sociale », inscrit au PLU en vigueur
sur 'ensemble des zones urbaines du territoire communal et qui imposait a tout
projet de construction neuve (ou en changement de destination) de plus de 800
m?’ de surface de plancher (ou de 12 logements) une part minimum de 30%
réservée a du logement locatif social et prévoyait, pour les projets de plus de
1500 m? de surface de plancher, un minimum de 20% en accession et/ou
encadrée;

Intégration de la palette végétale et du réglement communautaire de gestion
des eaux pluviales et des ruissellements en annexes au PLU.

Parallelement a ces modifications notables, la CASA et le SYMISA souhaitent vous
faire part de ses remarques et suggestions détaillées dans la note technique jointe
et qui permettront d'amender le dossier de modification avant son approbation en
conseil municipal.

Au regard de ces différents éléments, la CASA et le SYMISA émettent donc un AVIS
FAVORABLE sur le dossier de modification n°8 du PLU de Biot, avec les réserves
mentionnées dans la note technique annexée.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a 'assurance de mes sentiments les
meilleurs.

,Alexandire FOLLOT

- ta,mO“Directeur Général Adjoint

o hc':‘":mn“’" beveloppement Economique
koh et Aménagement Durable

Directeur Général du SYMISA



Modification n°8-1 du PLU de BIOT

COMMUNAUTE
D'AGGLOMERATION ° . e a " .
i elergytiniann Avis sur le dossier soumis a enquéte publique

Note technique

Aménagement de |'espace et Développement économique :

Les 5 ZAC de Sophia Antipolis étant achevées, la modification n°8-1 du PLU de Biot est I'occasion en
premier lieu de réécrire certaines régles du PLU afin que I'urbanisation de la technopole ne soit pas
disproportionnée et soit ainsi encadrée, en harmonie avec les communes voisines. La commune de
Biot propose de supprimer le coefficient d’emprise au sol dans I'ensemble des secteurs
sophipolitains et d'imposer un coefficient d'espaces verts de pleine terre de 60%, excepté en zone
UVal ot il est reglementé a 50%. Le coefficient d’espaces vert de pleine terre est un outil tout 3 fait
pertinent. En revanche il aurait mérité une définition claire dans I'article 9 des dispositions générales
du reglement étant donné que le réglement du PLU impose, dans I'ensemble des articles 13 du PLU,
des régles pour la création d'« espaces verts » ou pour les « espaces verts de pleine terre sans aucune
artificialisation ».

En dehors de ces secteurs subsiste la ZAC de la Chévre d’Or, réglementée en zone UP au PLU. Comme
Iindique le rapport de présentation, la loi ALUR ayant supprimé les COS dans les PLU, I'article UP14
ne devrait donc plus mentionner de surfaces de plancher maximum autorisées.

La procédure de modification propose également de supprimer, 3 juste titre, 'emplacement réservé
n°CA/41 destiné aux emprises du bus-tram Antibes Sophia Antipolis acquises par la CASA. Le rapport
de présentation intégre une justification qu'il conviendrait néanmoins d'ajuster de la fagon suivante :
« En effet, cette section du fe Bus-Tram reliant Antibes & Sophia Antipolis a été réalisée et est en service
depuis fin 2019... ».

En ce qui concerne la problématique du stationnement, il convient de souligner la volonté
d’augmenter le pourcentage de places de stationnement a réaliser en sous-sol a hauteur de 70%
dans I'ensemble des secteurs sophipolitains et de rendre perméable les places en surface, choix
notamment favorable a la gestion des eaux pluviales. Il semblerait néanmoins opportun que la
commune précise les types de revétement perméables acceptés.

Il serait également opportun d'ajuster et harmoniser larticle 10 des dispositions générales du
reglement et les articles 12 propres & chaque zone en lien avec les nouvelles mesures imposées aux
constructeurs (ordonnance n°2020-71 du 29 janvier 2020 et décret n°2021 du 30 juin 2021) qui
viennent renforcer le stationnement pour les véhicules électriques (articles L113-112 17 et R113-6 &
10 du CCH) et imposer des infrastructures permettant le stationnement sécurisé des vélos (articles
L113-18 a2 20 et R113-11 & 17 du CCH). Enfin, il conviendrait également de rappeler dans I'ensemble
de ces articles qu'au titre de I'article L151-35 du Code de |'Urbanisme, il ne peut étre exigé plus d'une
place de stationnement par logement social.



Protection de I’'environnement et cadre de vie :

Par le biais de cette modification, la commune souhaite intégrer la palette végétale parmi les
annexes du PLU. Pour renforcer cette volonté, il serait judicieux de citer le document dans le
réglement lui-méme (dispositions générales et/ou articles 13 de chaque zone).

La commune élargit également la liste des batiments protégés au titre de I'article L151-19 du code
de I'Urbanisme (et non plus Farticle L123-1-7° comme le mentionne la légende du plan de zonage)
en y ajoutant 6 sites emblématiques de Sophia Antipolis et qui présentent, a juste titre, une
architecture remarquable. Il est également important de rappeler que cet outil intéressant pourrait
également contraindre d'éventuels projets structurants sur ces sites puisque «tout projet de
réhabilitation, d'entretien, d'extension ou d'aménagement devra étre compatible avec fe caractére
architectural de la construction existante ». De plus, ces protections pourraient étre mentionnées dans
les articles UR11 et UX11 comme c'est le cas pour les autres secteurs concernés.

Enfin, la commune souhaite corriger des erreurs matérielles qui subsistent au sein du PLU sur le
territoire de la technopole. If est ainsi proposé de redasser des zones urbaines en zones naturelles,
d'y créer des Espaces Boisés Classés mais également de supprimer des EBC et Espaces Verts Plantés
(EVP). Ces derniers ajustements auralent mérité oétre davantage argumentés et illustrés dans Je
rapport de présentation,

Equilibre Social de {’"Habitat :
Dans le cadre de la modification n°8-1 « Sophia Antipolis », ta commune souhaite faire évoluer I'outil

« Emplacement Réservé pour Mixité Sociale », défini & article L 151-41-4° du Code de I'Urbanisme

(et non plus l'article L123-2b comme lindique la légende du plan de Zonage) :

» L'ERMS n°13 est supprimé, l'opération de logements « Biotifull » ayant été livrée. ll aurait été
intéressant de la valoriser et ainsi préciser qu’elie a permis la production de 161 logements
sur le territoire, dont 54 LLS et 37 logements en accession encadrée ;

» 3 nouveaux ERMS 100% social sont créés affichant un potentiel de production de 246
logernents sociaux au total. A cet effet, les constructions a usage d’habitation sont désormais
autorisées dans les zones concernées spécifiquement par les ERMS n°15 (Sophia Quest - UR),
n°t6 (Les Templiers - UVa) et n°17 (Roumanille - UG). Attention, afin d’éviter toute

complication dans la mise en ceuvre de ces projets il conviendrait de :

- Vérifier que les servitudes mises en place permettent la mise en ceuvre opérationnelle
des projets en cours de réflexion sur ces sites. A cet égard, il est important de noter que
ces 3 ERMS fixent une répartition stricte des financements (35% PLAI, 65% PLUS), ce qui
exclut de fait la possibilité de réaliser des produits spécifiques de types résidence sociale
€tudiante, résidence universitaire ou foyer de jeunes travailleurs,

- Préciser, & l'article UR1, que sont interdites « Les constructions d usage d'habitation sauf
dans le sous-secteur URa et celles autorisées 3 {‘article UR2 »;

- Clarifier et harmoniser 'emprise au sol dans les articles UG2 et UGO. A priori 'emprise au
sol est fixée avec un maximum de 250m? en ce qui concerne les constructions & usage
d'habitation liées a l'activité golfique et ne serait pas réglementée pour les autres
constructions a usage d’habitation devant étre réalisées au sein de 'ERMS n°17.

De plus, la commune souhaite également augmenter le nombre de places de stationnement par
logement dans les zones UR et UV (de 1,5 a 2 places). Or, avec la mise en place des ERMS & 100%
social, seuls des logements sociaux pourront étre accordés dans ces secteurs, avec la possibilité, de
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fait, de ne pouvoir produire qu'une seule place de stationnement par logement social (article L151-
35 du Code de I'tUrbanisme). Les articles 12 des secteurs concernés doivent donc étre ajustés.

Plus généralement, la modification n°8-1 aurait été Foccasion de :

» Supprimer également 'ERMS n°14, I'opération « La Boussole » comportant 62 logements
{dont 19 LLS et 12 en accession encadrée) étant en cours de travaux (livraison programmée
pourfin 2022);

> Intégrer la nouvelle clé de répartition du PLH 2020-2025, adopté fin 2019, qui apporte plus
de sauplesse avec des fourchettes encadrant les différents types de financement (25 & 35 %
de PLAI, 60 a 70% de PLUS et 0 & 15% de PLS) ; ' '

> Etoffer le tableau en créant des colonnes supplémentaires, facilitant la lecture et ia
compréhension des opérations envisagées : superficie de la servitude, adresse ou références
cadastrales, surface de plancher potentielle destinée 3 I'habitat, surface de plancher destinée
aux legements sociaux ; _

»  Rendre plus visibles les ERMS sur le plan de zonage, dont les périmétres de couletr noire sur
le plan de zonage sont difficifement identifiables, o '

Concernant I'outil « Périmétre de Mixité Sociale » (article L.151-15 du Code de I'Urbanisme), inscrit
sur Fensemble des zones urbaines du tefritoire communal en 2014 (minimum de 30% de LLS pour
tout projet de plus de 800 m* de SdP ou 12 logements) et renforcé en 2019 pour [accession sociale
et encadrée (20% minimum d'accession sociale et/ou encadrée pour tout projet de plus de 1 500 m?
de SdP), la commune souhaite le supprimer sur I'ensemble du territoire communal bien que la
procédure ne porte que suf le périmétre de Sophia Antipolis. Il semblerait ainsi davantage pertinent
de traiter la problématique globale du logement sur I'ensemble du territoire dans le cadre d'une
autre procédure de modification de PLU. En effet, bien que la commune de Biot ne soit plus carencée
au titre du dernier bilan triennal SRU 2017-2019, elle reste déficitaire en logements SRU et doit
poursuivre la dynamique de production de logements sociaux. L'arrété préfectorat du 06 novembre -
2020 fixe le nouvel objectif tdennal sur la période 2020-2022 a 240 logements: sociaux soit 80 *
logements par an {(dont au minimum 30% en PLA! et maximum 30% en PLS), ce qui constitue un
objectif plus contraignant que les objectifs annueis du PLH 2020-2025, document avec iequel le PLU
doit se rendre compatible (61 logements, tous types de logements confondus, dont 34 logements
SRU}. Il estimportant de rappeler que les dispositifs en accession  fa propriété labélisée CASA, qui
ont déja rencontré un franc succés auprés de la population, peuvent désormais participer 3
Finventaire SRU (Prét Social Location Accession, Bail Réel Solidaire), sans rentrer dans la carence.

Enfin, comme l'ont déja fait d’autres communes du territoire de la CASA, il aurait été judicieux de
fixer un cadre concernant I'Usufruit Locatif Social (ULS) qui doit rester une offre dérogatoire et
Justifiée par des contraintes financiéres inhérentes au programme immobilier,

GEMAPI / eaux pluviales :

La procédure de modification annexe au PLU, en complément du réglement communal, le
reglement communautaire de gestion des eaux de pluie et ruissellements adopté par la CASA le 16
décembre 2019. Ce réglement, qui pourrait également étre mentionné dans les articles 4 de chaque
zone concernée, a fait 'objet de quelques modifications au Conseil Communautaire du 05 juillet

2021,

L'article 8 des dispositions générales du réglement {protection des vallons), impose & ce jour une
bande d'inconstructibilité de 10m de part et d’autres des vallons. Sauf & ce que la commune de Biot




souhaite étre plus exigeante, cette marge de recul mériterait d'étre harmonisée avec celle
mentionnée dans le futur PPRI et intégrée récemment en partie 3.1.2 du réglement CASA (8m pour
les cours d'eau classés au titre du Code de FEnvironnement et 5m pour les vallons secs).

Enfin, les articles 13 {espaces libres, aires de jeux et de loisirs et plantations} pourraient également
mentionner la possibilité de les utiliser pour une gestion intégrée des eaux pluviales et des
ruissellements (épandage des eaux, infiltration, ...) ‘

Collecte et traitement des déchets :

Au méme titre que la palette végétale ou le réglement communautaire d'assainissement pluvial, fe
réglement communautaire de coliecte des déchets ménagers et assimilés, annexe n°7¢ au PLU,
mérite d'étre référencé au sein du réglement. A noter que le réglement communautaire sera modifié
au Conseil Communautaire du 08 novembre 2021 afin de répondre aux lois transition énergétique
et AGEC, concernant notamment le tri et le recyclage des bio déchets, les 5 flux pour les entreprises,
la promotion du compostage, lois qui impactent le dimensionnement des locaux poubelles, la
fonctionnalité des espaces, la possibilité d'intégrer des plateformes de compostage ou des espaces
de recyclage.
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Nice,le 2 5 ADUT 2021

Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 9 juillet 2021, vous m’avez transmis votre projet de modification n® « 8-1 » du
Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Biot.

Ce projet, correspondant & la 7*™ procédure de modification de droit commun de votre PLU, s'inscrit
en particulier dans le cadre de la cldture des anciennes ZAC de Sophia-Antipolis, au niveau desquelles,
il est effectivement opportun de fixer de nouvelles regles dans le PLU, afin d’encadrer leur
urbanisation a venir. Des dispositions ambitieuses de préservation des espaces non-artificialisés et de
lutte contre Fimperméabilisation non-maitrisée des sols sont, 3 ce titre, nécessaires.

Apres analyse par mes services du dossier transmis, j'émets, sur ce projet de modification de droit
commun n°7 du PLU de Biot, un avis favorable, assorti néanmoins de plusieurs réserves, détaillées
dans l'avis ci-joint et dont les principales sont reprises ci-aprés en synthése.

Réserve n°1: Si je note, de maniére positive, la création de trois emplacements réservés de mixité
sociale (ERMS n°15, 16 et 17), qui devraient permettre la création de 246 logements sociaux au total
ce qui contribuera a vos objectifs réglementaires fixés par le PLH de la CASA, et plus globalement 3
répondre a la demande en logement social sur la commune de Biot ; ie constate également dans ce
projet de modification la suppression du périmétre de mixité sociale (PMS) institué dans le cadre de la
modification n°5 du PLU et étendu  'ensemble de votre territoire par la modification n°6.

Outre le fait que la procédure de modification est présentée comme spécifique au secteur
sophipolitain, ce qui dés lors n'est pas cohérent avec I'échelle de cette évolution, cette suppression
n‘est pas opportune et apparait prématurée au regard du déficit actuel de votre commune en
logements sociaux (479 LS) et de votre objectif triennal 2020/2022 (240 LS). La sortie de carence de
votre commune ne la soustrait pas & ces obligations de productions de LS. D’ailleurs, lors de la
commission SRU qui s’est tenue le 18 septembre 2020 pour votre commune au titre du bilan triennal
2017/2019, les services de I'Etat ont souligné Fimportance de poursuivre la dynamique de production
de logements sur votre territoire. TR —e—
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Aussi, it aurait été préférable d'accompagner la suppression de cette mesure par la création de PMS
dans les sécteu&'s les plus pertinents et les plus denses, tels que le centre viliage et dans une moindre
mesure les quartiers de Saint-Philippe et de Saint-Pierre, dans Fobjectif de garantir une part minimale
de LS pour toute opération de logements collectifs. .

Afin de mainteg‘\ir leffort de production de votre commune, il me parait donc utile de maintenif ce
PMS, ou a minima d’en identifier sur les secteurs les plus pertinents et les plus denses de' vétre
territoire. S ‘

Réserve n°2 : Votre projet de modification présente la correction d’erreurs matérielles minedres
concernant les, espaces boisés classés (EBC). Elle procéde alnsi & des suppressions qui sont peu
justifiées. Le dossier ne permet pas, natamment, de s’assurer de la situation des fonciers au monjent
de l'approbation du PLU (urbanisés ou non).

Je vous rappelle, 3 ce titre, les dispositions de Farticle L153-31 du code de Purbanisme qui soumpt a
révision toute réduction d’EBC et vous invite donc & apporter des éléments de justiﬁcat£m
(orthophotos en particulier) quant a la situation des fonciers concernés au moment de F'approbation
du PLU. A défaut, ces suppressions d’EBC devront &tre retirés du dossier de modification.

Réserve n°3 : Il convient de justifier la compatibilité du projet avec le projet d’aménagement el de
développement durable (PADD) et les documents supra-communaux. Cette démonstration est] en
effet, primordiale pour justifier d’une part de I cohérence du projet de modification avec le projet de
territoire tradult au PADD et d'autre part, de sa compatibilité avec les documents qui lui sont
opposables, noﬂamment le Schéma Régional dAménagement, de Développement Durable et d’Egdlité
des Territoires (SRADDET), la Directive Territoriale dAménagement (DTA) des Alpes-Maritimes, le Plan
de Gestion des Risques Inondation (PGRI), etc.

Réserve n°4 : Lle rapport de présentation indique, 4 juste titre, que la loi ALUR a supprimé|les
coefficients d’occupation des sols (COS) dans les PLU. Varticle UP14 ne devrait donc plus afﬁcheq de
surfaces de plancher maximum autorisées. Ces dispositions devront étre supprimées du réglement

EEx

D’un point de vue procédural, il est regrettable que mes services n‘aient pas été associés plus] en
amont sur cette procédure de modification, cette phase d'association étant propice aux échange$ et
aux conseils. En outre, si le code de I'urbanisme n’impose pas un délai de transmission aux personpes
publiques associées (PPA), vous aviez la possibilité de retenir un délai plus important, afin que les gvis
puissent vous parvenir en dehors de cette période estivale avec une date de début d’enquéte
publique d'ores et déja fixée au 1* septembre 2021. Il vous appartient, en effet, d'assurer gne
consultation efficace des PPA 3 Fensemible de vos procédures d’évolution de PLU.

Enfin, je souhaite attirer votre attention sur un sujet d'inipqrt;énce pour votre commune, concernant
la durée d'application de votre PLU approuvé en 2010. En effet, Particle L.153-27 du codelde
Furbanisme impose la réalisation d'un bilan neuf ans au. plus aprés la délibération portpnt
approbation du PLU. Une révision du PLU avalt été prescrite en 2015 mais n'a & ce' jour donné liels 3

. aucun échange avec mes services et semble donc abandonnée. Aussi, je vous encourage 3 relanger
cette procédure de révision de votre PLU, éventuellement en reprenant une nouvelle délibération|de
prescription, ce qul vous permettra : : '

- d’'une part, le cas échéant, de traiter les points ne relevant pas de la présente procédure |de
modification ;

Services de I'Etat dans les Alpes-Maritimes — Affaire suivie par : Themas DEU
Direction Départementals des Territoires et de Ja Mer : Mol thomas. delgin@ sipes-maritimes.gol
CADAM -147, boulevard du Mercantour - 06286 NICE CEDEX 3 : Vélbphone s 043372 H
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- et d'autre part de prendre en compte les grandes évolutions Iégislatives et réglementaires entrées
en vigueur depuis son approbation, essentielles notamment en matiere d’environnement,
d'aménagement du territoire, de préservation des espaces et de la biodiversité (Lois ALUR, Grenelle,
LAAAF, NOTRe, ELAN, climat et résilience en cours de promulgation) ; ainsi que d’intégrer les
documents supra approuvés depuis 2010 (SRADDET, SDAGE, PGRI, etc.) ; le délai dont la commune
dispose pour rendre compatible son PLU avec ces documents étant de trois ans a compter de leur
adoption.

%% ok

En conclusion, je vous invite 38 modifier et 3 apporter des justifications a votre dossier de modification
du PLU en vue de son approbation.

Une réunion entre nos services avant I'approbation du dossier sera utile. Pour ce faire, mes services,
et en particulier le service aménagement urbanisme et paysage de la Direction départementale des
territoires et de la mer (DDTM), se tiennent  votre disposition.

Je vous rappelle que le pfésent avis, accompagné de son annexe, devra, étre intégré au dossier
d’enquéte publique, au titre de F'article R.153-8 du code de I'urbanisme.

le vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération trés distinguée.

g

Copie : Mme la Sous-Préféte de Grasse
M. le Secrétaire général de la Préfecture

Services de I'Etat dans les Alpes-Maritimes — Affaire suivie par : Thomas DELUGIN
Direction Départementale des Territoires et de la Mer Mail: thomas.delugin@alpes-maritimes.gobv.r
CADAM -147, boulevard du Mercantour - 06286 NICE CEDEX 3 Téléphone : 04 9372 74 48
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Annexe
Avis détaillé des services de I’Etat

|
|
: sur le projet de modification de droit commun n° « 8-1 » du PLU de Biot E

1/ Sur la forme

Il convient de rappeler que cette procédure de modification correspond 2 la 7¢™ modification de
droit commun du PLU, la précédente procédure ayant été abandonnée et retirée.

A ce titre, la dénomination « 8-1 Sophia Antipolis » de la présente procédure, qui en outre ne peut
étre divisée en deux, apporte de la confusion. '

La présente procédure devra donc porter le numéro 7.

2/ Sur le fond
2.1/ Sur la mixité sociale
*  Surla suppression du périmétre de mixité sociale (PMS) sur le territoire de la commune

Dans le cadre du bilan SRU 2017-2019, il a été noté que malgré I'ancienneté du PLU, différentes
évolutions et mises a jour sont venues ajouter des obligations en termes de mixité sociale
(notamment création d'un PMS). Lors de la commission du 18/09/2020 réunie dans le cadre de
bilan pour votre commune, les services de I'Etat ont d'ailleurs encouragé la commune dans la
poursuite de sa politique dynamique proactive dans la production de logement social.

A ce jour, la commune présente un taux de 13,50 % de LLS au 1% janvier 2019, avec un déficit de
479 logements sociaux et un objectif triennal de 240 logements.

Or, la procédure de modification vient supprimer cet outil, ce qui ne parait pas envisageable,
d’autant plus que nous sommes dans la derniére phase de bilan triennal de la loi SRU.

Votre commune doit maintenir la dynamique impulsée sur le département en contribuant a la
production de logements. Pour ce faire, il conviendrait soit de maintenir ce périmetre de mixité
sociale, soit daccompagner la suppression de cette mesure par la création de PMS dans les
secteurs les plus pertinents et les plus denses, tels que le centre village et dans une moindre
mesure les quartiers de Saint-Philippe et de Saint-Pierre, dans I'objectif de garantir une part
minimale de LS pour toute opération de logements collectifs.

En outre, cette évolution a I'échelle de la commune n'est pas cohérente avec I'objet de la
procédure ciblée sur le secteur de Sophia-Antipolis.

*  Surles créations d’emplacements réservés pour mixité sociale (ERMS)
Le dossier présente la création de trois ERMS n°15 (Sophia Ouest - UR), n°16 (Les Templiers - UVa)
et n°17 (Roumanille — UG). Leur création est intéressante et permettra de participer a la
production de logements sociaux sur la commune.

Annexe - Avis technique détaillé des services de I'Etat sur e projet de modification de droit commun n®« 8-1 » du PLU de Biot
1
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Concernant la mise en ceuvrec_ie 'ERMS h°15, il conviendra de préciser a Varticle UR1, gue s
interdites les constructions  usage d’habitation sauf dans le sous-secteur URa et celles autor

a l'article UR2. '
* Surla }isibilite’ des dispositions relatives & lo mixité sociale

Les tableaux de Vannexe 6b manquent de lisibilité et de précisions. ll aurait été intdressant de
disposer d’'un tableau plus complet avec notamment dans des colonnes supplémentaires : |Ia
superficie de la servitude, les références cadastrales, les surfaces de plancher potentielles
destinées aux logements sociaux. -

Concernant le report des ERMS sur le plan de zonage, une autre couleur aurait pu étre adoptee
afin de rendre plus lisible leur identification. : : ‘

2.2/ Sur la modification des espaces boisés classés (EBC)

le dossier de modification présente un certain nombre de corrections d’EBC pour erre
matérielles, sans apporter d'éléments de justification concernant fa situation des -parcelles
concernées a la date d’approbation du PLU (2010), : s

A ce titre; il convient de rappeler les dispositions de Farticle 1153-31 du code de Yurbanisme qpi
soumet a révision toute réduction d’EBC et vous invite denc 3 apporter ‘des éléments de
justification {ohhophotos en particulier) quant a la situation des fonciers concernés au moment de
cette approbation aux fins de comparaison avec leur situation actuelle. En I'absence d’élémen
nouveausx, ces!suppressions &’EBC devront étre retirées du dossier de modification.

2.3/ Sur la justification et la compatibilité du projet de modlﬁcaﬁ‘on avec le proje
d’améndggme’nt et de développement duroble (PADD} et les documents supra

le dossier de modification ne comporte aucun élément de Justifications concernant
compatibilité des évolutions proposées avec notamment :

* les orientations du PADD afin de Justifier que le projet ne reléve pas de la révision (arti
L.153-31 du code de Furbanisme), ' - '

* les documents supra-communaux, et notamment le Schéma régional d’aménagement, d
développement durable et d’égalité des territoires (SRADDET), le plan de gestion d
risques inondation (PGRI) Rhéne-Méditerranée, la directive territoriale d’aménageme
(DTA) des Alpes-Maritimes au regard de la caducité du SCoT CASA. '

~*

Le rapport de présentation devra impérativement étre complété en ce sens.

2.4/ Sur les coefficients d’emprises au sol (COS} en zone UP

Le rapport de présentation indigue, & juste titre, que la loi. ALUR a supprimé les coefficient
d'occupation des sols {COS) dans les PLU. L'article UP14 ne devrait donc plus afficher de surface -
de plancher maximum autorisées.

Ces dispositions devront étre supprimées du réglement.

Annexe - Avis technique détafllé des services de PEtat sur e projet de modification de drott commun n's 81 » du PLU de Blot
, 2

t




2.5/ Sur la gestron des eaux pluviales
Le dossier de modlﬁcatlon présente Iannexion au PLU du réglement d’assainissement commuda

adopté en septembre 2019 (annexion qui était déja prévue dans le cadre de la précéde
procédure de; modification abandonnée). Il y ajoute également le réglement communautaire
gestion des eaux de pluie et ruissellements adopté par ta CASA le 16 décembre 2019,

—%‘%

L'articie 4 de toutes les zones ne devrait pas faire référence de maniére générale aux « documerits
réglementaires en vigueur » mais spécifiqguement mentionner ces deux réglements. -

Il convient par ailleurs de noter que le réglement communautaire 3 fait l'objet d‘édaptations au F

juillet 2021 notamment en ce qui concerne les bandes d'inconstructibilité de part et d’autres d
vallons, en lien avec le futur PPRI (8m pour les cours d'eau et 5m pour Ies vallons secs). Il convieht
donc de prendre en compte cette derniére version.

2.6/ Sur Fabsence de prise en compte des observaﬁons formulées dans Favis de I’Etut sur {a
procédure de modﬂiaaﬂon n*6 du PLU

Le plan de zonage contenu dans la présente procédure deé modification n’a pas intégré les
observations formulées dans le cadre de la création de Forientation d'aménagement et de
programmatuon {(OAP) sur le secteur des Souliéres. .

‘Le secteur de I’OAP des Souliéres est concerné par le plan de prévention des risques incendies de
forét (PPRIf) approuvé sur votre commune; dont le réglement autorise la réalisation d'opérations
d'urbanisme groupées, sous réserve de respecter les prescriptions des articles 3 3 7 des titres II
et 1.4 concemant les voiries, points d'eau et le débroussaillement.

Le plan de I'OILP prévoit des logements groupés én Zone Bla en bordure de zone rouge, aussi bie:
_ en partie ouest qu'en partie est de I'OAP. Il est rappelé que, dans ce cas, une voie périphérig

doit séparer I'ensembie des batiments de la zone rouge (article 3 du titre I1.3). Or, ces voies ne sont
pas projetées sur le plan transmis. !l conviendra donc qu'elles soient intégrées au projet avarjt

approbation.

En outre, le périmétre de FOAP devra étre délimité sur fe plan de ionage conformément at.t
dispositions de Farticle R.151-6 du code de 'urbanisme. Une cohérence de représentation entre
plan et sa légende devra étre assurée.

* kg
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(& ccinice coTE pAzUR

Maire de Biot
8 route de Valbonne
! 06410 BIOT

Nice,le 9 8 SEP, 2021
Objet : Modification n°8 du PLU de Biot

Monsieur le Maire,

Vous avez bien voulu nous associer & Ia modification n°8 du PLU de votre commune et nous
VOUS en remercions.

Nous avons le plaisir de vous informer que la Chambre de Commerce et d'Industrie Nice Céte
d’Azur emet un avis favorable sur cette proceédure.

Nous avons bien noté les évolutions reglementaires & la suite de la cléture des cing Zones
d’Aménagement Concerté de la Technopole Sophia Antipolis notamment concernant I'erprise
au sol et les espaces verts de pleine terre.

L’emprise au sol sera désormais non réglementée dans les secteurs UR, UV, UW, UX et UY
mais limitée par un coefficient d’espaces verts minimal & respecter de 60 % (excepié pour le
sous-secteur UVal ol celui-ci est de 50 %). Seuls 40 % de |a superficie de l'unité fonciére
sera susceptible d'accueillir les constructions, les espaces de stationnement et les acces.
Cetie nouvelle mesure peut paraitre limitante pour des espaces & vocation mixte/économique.

De nouvelles dispositions concernant les places de stationnement sont également introduites
dans ce projet de modification avec au moins 7 places sur 10 qui devront étre réalisées au
sein d'une infrastructure dédiée (silos, garages enterrés...). Bien que nous comprenions
I'objectif de cette régle, nous attirons votre attention sur le fait que cela peut engendrer des
colts supplémentaires.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Maire, en I'assurance de notre considération trés
distinguée.

Le Président,

Q"}’:’f"”fﬁ‘
“')’

o

JeantPierre SAVARINO

P

DIRECTION APPUI DES ENTREPRISES E£T TERRITOIRES
Dossier suivi par Sylvie TOPOR & Quentin VIANNES

Email : syhde. lopor@cote-azur.ceifr - Tél 04 93 13 75 22
Email ; queniin.viannes@cole-azur.cei fr- T2 04 93 13 73 46
el n" 210921-10699R

20 boulevard Carabacel | CS 11259 | 04005 Nice CEDEX 1
T. 0800 422 232 | international +23 (0} 93 13 7317 | allocci®cote-azur.ccifr | winw tote azur.ccih
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Enquéte Publique du 01 septembre qu 30 Juin 2021 incluys,

relative a la modification n* 8-1 « Sophia o

Antipolis » du PLU de'ld commune de BIOT
Rapport d’'Enquéte

Annexe 9

Avis des personnes publiques Consultées
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EN

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

Liberzé

Egaiité

Frateraits

MRA

Mission régionale d'autorité environnementale
PROVENCE - ALPES - COTE D'AZUR

Conseil général de 'Environnement
et du Développement durable

Décision n° CU-2021-2809
de la Mission Régionale d’Autorité environnementale
aprés examen au cas par cas sur la
modification n°8-1 du plan local d’urbanisme

de Biot (06)

N°saisine CU-2021-2809
N°MRAe 2021KPACA30




La Mission Regionale d'Autorité envirannementale (MRAe) Provence Alpes Céte d'Azur,

Vu |a directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation
des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement ;

Vu le code de Furbanisme, notamment ses articles [..104-2, L.300-6, R.104-8 4 R.104-33"
Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de Fautorité environnementale :

Vu les arrétés en date du 11 ao0t 2020 et du 6 avril 2021 portant nomination des membres des
missions régionales d'autorité environnementale du Conseil général de lenvironnement et du
développement durable ;

Vu {a décision de la MRAe du 15 avril 2021 portant délégation 4 Monsieur Philippe Guillard, président
de la Mission régionale d'auterité environnementale (MRAe) PACA, Monsieur Jean-Michel Palette,
Monsieur Jean-Frangois Desbouis membres permanents du CGEDD et Mme Sandrine Arbizzi chargée
de mission du CGEDD, pour Vadoption de certains actes relatifs a des plans, programmes et
documents d'urbanisme ; : ' ;

Vu la demande d'examen au cas par cas enregistrée sous le numéro CU-2021-2809, relative a la
madification n°8-1 du plan local d'urbanisme de Biot (06) déposée par la Commune de Bict, regue le
01/03/21 ;

Vu la saisine de I'Agence régionale de santé en date du 10/03/21 :

Considérant que la commune de Biot, d'une superficie de 15,54 km?, compte 9 876 habitants
{(recensement 2015) ;

Considérant que le plan local d'urbanisme (PLU) a été approuvé le 6 mai 2010 :

Considérant que la modification n°8-1 du PLU s'inscrit dans le cadre de I'achévement des cing zones
d'aménagement concerté (ZAC) du secteur de Sophia-Antipolis voté en 2018, que ces anciennes ZAC
ont été sont réintégrées en cing zones du PLU de Biot et que ces zones urbaines ne sont plus
réglementées par les dispositions de leur article 14 qui fixait la densité de superficie de plancher pour
chaque Tlot, occasionnant des droits & construire importants ; '

Considérant que la modification a pour objet I'introduction de nouvelles régles permettant d’encadrer
les constructions dans les anciennes ZAC, en imposant un taux minimal d'espace vert de pleine terre
(de 60 % quelle que soit la destination des sals), et un verdissement accentué des espaces aménageés
non batis (ratio cumulatif d'un arbre de haute tige par tranche de deux aires de stationnement, &

métres de linéaire de cldture et 50 m? d'espaces verts) ; , e
Considérant que la modification consiste également a reclasser en zone N dés parties naturelles et
d'intérét écologiques existantes, souvent boisées (et Espaces Boisés Classés) des anciens périmeatres
des ZAC, actuellement classés en zones U (partie du golf de St-Phllippe, sommiet de la colline St-
Philippe, partie Est de la zone UYd en continuité du périmétre de la zone N du massif forestier du
Funel de part et d’'autres de fa RD 504) ;

Consliderant que la modification a enfin pour objectif :

* la protection du patrimoine architectural contemporain remarquable de la technopole, en le
classant en « Eléments du patrimoine architectural 3 préserver », conformément a l'article
L.151-19 du Code de l'urbanisme,

* lacorrection des erreurs matérielles sur le secteur de Sophia-Antipolis,

* [I'évolution de la liste des emplacements réservés (travaux bus-tram terminés) et des servitudes
de realisation de logements sur trois nouveaux secteurs de mixité sociale,

* la mise & jour des annexes (réglement local de publicits, guide « palettes végétales »,
réglement communautaire de gestion des eaux pluviales et de rulsseliements) ;
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Considérant que le projet de modification du PLU ne permet pas {'ouverture de nouveaux secteurs 3
{'urbanisation ;

Considérant que la modification prend en compte I'environnement naturel et les paysages en identifiant
et en protégeant la trame verte et bleue et les réservoirs de biodiversité (espaces boisés classés,
espaces plantés ou a planter...) :

Considérant que la modification prend en compte les enjeux paysagers rattachés a Fentité paysagere
« des collines » de f'atlas des paysages des Alpes-Maritimes, sous-entité du « plateau de Valbonne »,
notamment en maftrisant I'extension urbaine de Sophia-Antipolis et en respectant le principe du parc
d’activités de réserver les deux tiers des surfaces a des espaces de nature ;

Considérant que le projet n'est inscrit dans aucun périmétre Natura 2000 et qu'il ne concerne pas de
zone naturelle d’interét écologique, faunistique et floristique ;

Considérant par conséquent qu'au regard de I'ensemble des éléments fournis par le pétitionnaire, la
modification du PLU n'apparait pas susceptible d’avoir des incidences dommageables significatives
sur la santé humaine et I'environnement :

DECIDE :

Article 1

Le projet de modification n°8-1 du plan local d'urbanisme situé sur la commune de Biot (06) n'est pas
soumis 4 évalvation environnementaile.

Article 2

La presente décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut étre soumis
par ailleurs.

Elle ne dispense pas les éventuels projets permis par ce plan des autorisations administratives ou
procedures auxquelles ils sont soumis.

Une nouvelle demande d'examen au cas par cas du projet de modification du PLU est exigible si celui-
ci, postérieurement a la présente décision, fait I'objet de modifications susceptibles de générer un effet
notable sur 'environnement, ~

Article 3
La presente décision sera mise en ligne sur le site de la MRAe et sur le site de la DREAL (SIDE).
Par ailleurs, la présente décision est notifiée au pétitionnaire par ia MRAe.

Elle devra, le cas échéant, figurer dans le dossier soumis a enguéte publique ou mis & la disposition du
public,
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Fait a Marseille, le 26 avril 2021

Pour la Mission Régionale d'Autorité environnementale,
Philippe GUILLARD, président de la MRAe PACA

Voies et délais de recours j

Les recours sont formés dans les conditions du droit commun,

Le recours administratif doit &tre formé dans un délai de deux mois suivant la notification ou la mise en
ligne de la présente décision,

Le recours gracieux doit &tre adressé a :
Monsieur le président de la MRAe PACA

MIGT Marseille

16 rue Zattara :
CS 70 248 :
13 331 Marseille Cedex 3

Pagadfa




Enquéte Publique du 01 septembre au 30 juin 2021 inclus, relative & la modification n® 8-1 « Sophia
= ' Antipolis » du PLU de la commune de BIOT
Rapport d’Enquéte

Annexe 10

Procés-Verbal de synthése (PVS).



Enquéte Publique du 01 septembre au 3G juin 2021 inclus, relative & la modification n® 8-1 « Sophia
Antipolis » du PLU de fa carmmune de BIOT
e e e e e - Procdg=Verbal-de Synth‘ese- e e e e i e e < e

DEPARTEMENT DES ALPES MARITIMES

COMMUNE de BIOT

ENQUETE PUBLIQUE
Modification n°8-1 “Sophia Antipolis » du Plan Local d’Urbanisme de BIOT

Par arrété municipal AM/2021/033 du 16 février 2021

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

Commissaire Enquéteur : Gérard GRISER!

A Monsieur le Maire de la cammune de BIOT

Antibes, le 07 octobre 2021
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Enquéte Publique du 01 septembre au 30 juin 2021 inclus, relative @ la modification n® 8-1 « Sophia
Antipolis » du PLU de la commune de BIOT
Procés-Verbal de Synthése
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Enquéte Publique du 01 septembre au 30 juin 2021 inclus, relative a la modification n® 8-1 « Sophia
Antipolis » du PLU de la commune de BIOT
U TR S - PR . .Proc.és_verb_a'__d.e__s..v_hthé_s._e_. PR

GLOSSAIRE
ALUR Loi pour 'Accés au Logement & I'Urbanisation Rénové
CASA Communauté d'Agglomération Sophia Antipolis
CE Commissaire Enquéteur
CCl Chambre de Commerce et d’Industrie
COS Coefficient d’Occupation des Sols
DREAL Direction Régionale de I'Environnement, de I'’Aménagement et du
Logement
EBC Espace Boisé Classé
EMS Emplacement de Mixité Sociale
ERMS Emplacement Réservé de Mixité Sociale
EV Espace Vert
LLS Logement Locatif Social
MO Maitre d’Ouvrage
MRAe Mission Régionale d’Autorité environnementale
MS Mixite Sociale
OAP Orientation d’Aménagement et de Programmation
PACA Provence Alpes Cotes d'Azur
PADD Plan d’Aménagement et de Développement Durable
PLU Plan Local d'Urbanisme
PLH Programme Local pour PHabitat
PPA Personnes Publiques Associées
PPC Personnes Publiques Consultées
PPRif Plan de Prévention des Risques Incendie de forét
SP Surface de Piancher
PVS Proces-Verbal de Synthése
SRU Loi relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbain
ZAC Zone d'Aménagement Concerté
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Enquéte Publique du 01 septembre au 30 juin 2021 inclus, relative & la modification n® 8-1 « Sophia
Antipolis » du PLU de fg commune de BIOT
wo s — oo - Procés-Yerbal-de Synthése -

1. Préambule
1.1. Objet du Procés-Verbal de Synthése
Ce document doit permettre au responsable du projet d’avoir une bonne connaissance
des préoccupations et suggestions du public ainsi que des avis des Personnes Publiques
Associées (PPA) et des Personnes Publiques Consultées {PPC).
Ce document est également un moyen pour le commissaire enquéteur de faire part, 3
I'issue de V'enquéte, des différentes interrogations sur son analyse du dossier.
Par le PVS, le commissaire enquéteur sollicite le Maitre d’Quvrage 4 répondre 3
Fensemble des questions posées.

1.2. Contexte réglementaire

Conformément & I'article L.153-37 du code de I'urbanisme, la modification n°8 partie 1
« Sophia Antipolis » du Plan Local d’Urbanisme a été arrété par I'arrété municipal
AM/2021/033 du 16 février 2021,

Par décision de madame fa Présidente du Tribunal Administratif de Nice en date du 04
juin 2021, monsieur Gérard GRISER! a été désigné pour conduire I'enguéte publique
relative a la modification n°8 partie 1 « Sophia Antipolis » du Plan Local d’Urbanisme de
fa commune de BIOT,

L'enquéte s’est déroulée du mercredi 1°" septembre au jeudi 30 septembre 2021 inclus,
soit 30 jours consécutifs,

Conformément a l'article R.123-18 du code de I'environnement et 3 'arrété municipal
AM/2021/212 prescrivant I'ouverture de 'enquéte publique, le commissaire enquéteur
porte a la connaissance du Maire de la commune les observations recueillies au cours de
I'enquéte publique.

Conformément a I'article L.153-40 du code de Furbanisme, cette modification a été
transmise aux Personnes Publiques Associées et aux Personnes Publiques Consultées.

Le commissaire souhaite que les réponses qui y seront apportées soient consignées dans
un document unique afin de disposer d’une vision compléte et en faciliter la
compréhension par le public.
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Enquéte Publique du 01 septembre au 30 juin 2021 inclus, relative a fa modification n* 8-1 « Sophia
Antipolis » du PLU de la commune de BIOT
T e - Procgs=Verbal deSynthése o

1.3. Le contexte de la modification 8 Partie 1 « Sophia Antipolis » du PLU

Il est aujourd’hul important pour la commune de BIOT de coordonner les régles du Plan Local

d'Urbanisme avec 'achévement des 5 ZAC de Sophia Antipolis voté le 05 octobre 2018, décision

confirmée par une délibération de la CASA le 17 septembre 2018.

La réécriture de certaines régles (espaces verts, droit des sols) est nécessaire pour :

- éviter une urbanisation disproportionnée dans les anciennes ZAC. La norme du droit & batir
a I'ilot des articles 14 doit &tre remplacée par les régles classiques de densité du PLU.

- imposer un taux minimal d’espace vert de pleine terre (60% quelle que soit la destination
des sols) et un verdissement des espaces aménagés non bétis,

- reclasser en zone N des parties naturelles et d’intérét écologique existantes et EBC des
anciens périmetres des ZAC actuellement classés en zone Urbaine.,

Dans ce contexte, la modification n°8-1 « Sophia Antipolis » du PLU a pour ohjet :

- d'introduire de nouvelles régles permettant d’encadrer les constructions dans les
anciennes ZAC sur le secteur de Sophia Antipolis ;

- d'intégrer au sein des espaces naturels du PLY las parties naturelles et d’intérét ecologique
existantes dans les anciens périmétres de ces ZAC ;

- de protéger le patrimoine architecturai contemporain remarquable de la Technopole ;

- de corriger des erreurs matérielles du réglement graphique sur le secteur de Sophia
Antipolis ;

- de faire évoluer la liste des Emplacements Reservés(ER) et des servitudes de réalisation de
logements ;

- de mettre & jour les annexes.

1.4. Méthodologie

* Les dires du public sont trajtés spécifiquement ;

* Undire, un courrier ou un courriel peuvent comporter plusieurs observations portant sur
des themes différents ;

* Lles observations portant sur un méme sujet sont regroupées sous un théme K

* Les modes d’expression sont référencées de la maniére suivante : M= courriel, L=lettre,
R=dires registre, suivis d'un numéro & courir.

2. Organisation, déroulement et climat de I'enquéte

L'enquéte publique s’est dérouiée conformément & I'article 5 de I'arrété municipai
AM/2021/212,

Le commiissaire enquéteur s’est tenu & |a disposition du public dans les locaux des Services
Technigues de la ville de BIOT, 700 Avenue du jeu de |a Beaume, dans le cadre des 3
permanences prévues :

- Le mercredi 1¥ septembre 2021 de 9h00 & 12h00 ;

- Le mardi 14 septembre 2021 de 9h00 & 12h00 -

- Le jeudi30 septembre 2021 de 9h00 3 12h00 et de 14h00-3 16h30-
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Enquéte Publique du 01 septembre au 30 juin 2021 inclus, relative ¢ la modification n® 8-1 « Sophia
Antipolis » du PLU de la commune de BIOT
Procés-Verbal de Synthése

La participation du public a été trés faible. Les échanges avec le public ont été trés courtois.
Toutes |es observations du public ont été porté  la connaissance du public avant la cléture de
I'enquéte le 30 septembre2021 a I'exception des dires portés sur le registre le 30/09/2021 et
du courrier de la Chambre de Commerce et d’industrie recu le méme jour. Ces piéces ont été
mises en ligne le 01/10/2021.

3. Synthése des observations du public
3.1. Synthése statistique

Répartition du mode de participation du
Public / Associations

M Consultation dossier M Dires sur registre

o Mails M Courriers

® 2 personnes se sont présentées, hors permanences, pour consulter le dossier
d’enquéte sans déposer d’observation.

e 5dires ont été portés sur le registre papier.

o 4 courriels regus.

e 3 courriers recus dont 1 refusé car arrivé avant I'ouverture officielle de I'enquéte (date
de réception 17/08/2021) et 1 courrier hors sujet.

Répartition du nombre des observations
Public / Associations

Public
10

a8 Associations &
i8
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Enquéte Publique du 01 septembre au 30 juin 2021 inclus, relative a la modification n® 8-1 « Sophia
Antipolis » du PLU de la commune de BIOT
co o e ProcéssVerbat de-Synthése o

3.1.1.  Dires portés sur le registre
* RO1-M. Christian DENTAL : a consulté le dossier du projet et a indiqué n’avoir pas assez
d'informations pour porter un avis immeédiat,

* RO2- M. Christian DENTAL s’exprime en tant qu'actionnaire de la SARL Domaine du Val
de Pome,
IL considere, sans donner ni de détail, ni d'exemples :
- que le dossier est complexe, le langage abscons et se référe peu aux travaux sur la
cohérence territoriale;
- gque l'enguéte dévoile des contres vérités, une incompétence structurelle et
I'influence des pouvoirs ;
- que la loi SRU, dépourvue d'humanité, ne respecte pas ia démocratie locale.
Monsieur Christian DENTAL conclu que cette consultation est une perte de temps.

¢ R03- Monsieur P. BOURGEOIS, représentant {a direction du centre INRIA d'Université

-Cote d'Azur, constate avec satisfaction que le projet de modification n° 8 prévoit de
corriger l'erreur matérielle concernant les limites de I'EBC au sud de la parcelle avec la
présence sur le plan de zonage des 2 bitiments mangquants.

Toutefois, la modification de la limite entre la zone UR et la zone N ne figure pas dans le
projet de modification du PLU et maintien e batiment Byron en zone N.

La direction du centre demande |a prise en compte de cette requéte déterminante
pour le projet de refonte du centre.

* RO04- Mesdames JEAN - DOAT - ROSSO, constatent, en page 68 du rapport de
présentation, que :
- le projet de modification n° 8 prévoit la réalisation de 693 LLS au travers de 15
Emplacements de Mixité Sociale (EMS) ;
- le nombre indicatif de Logements Locatifs Soctaux {LLS) sur la zone de St Philippe 1 et
St Philippe 2, associant fa zone proche des Templiers, est de 288 logements. Soit 42%
de la totalité des logements locatifs sociaux de la commune concentrés sur cette zone ;
- Contestent ces choix et cette concentration et demandent une meilleure répartition
sur le territoire notamment en ciblant le centre historigue pour lequel des
rehabiliitations pourraient contribuer & atteindre les objectifs de Mixité Sociale {MS).

* RO5- M. Gilles DEMURGET a consulté le dossier de [a modification n°8 du PLU,
notamment le projet de réglement des zones des anciennes ZAC, Hi considére que la
meilleure des régles serait d'arréter les constructions car ce qui se fait sur Sophia est
démentiel (St Philippe, Roumanille, etc...).
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Enquéte Publique du 01 septembre au 30 juin 2021 inclus, relative & la modification n® 8-1 « Sophia
Antipolis » du PLU de la commune de BIOT

3.1.2. Courriels

*» M01- Le Groupement des associations de Défense des Sites et V’Environnement de la
Cote d'Azur (GADSECA) évoque sa difficulté pour accéder au dossier de la modification
n°8-1 « Sophia Antipolis du Pian Local d’Urbanisme de la commune de BIOT (publicité
et dématerialisation).
Le GADSECA note, pour le territoire de la CASA, une forte augmentation de
Fartificialisation avec une faible augmentation de la population (extrait du rapport de
L'observatoire des territoires 2019 2020) et, pour BIOT une artificialisation
supplémentaire de 2,8% en 10 ans.
Le GADSECA dénonce BIOT comme la seule commune ayant porté atteinte 2 Ia
ceinture verte de Sophia et lui reproche sa politique d’étalement urbain et sa gestion
du risque inondation.
Le GADSECA joint a ses dires une annexe de 11 pages traitant de la population, des
besoins et des excédents de logements dans les Alpes Maritimes.

* M0O2-Mme TOTTEREA Agnés constate que Sophia Antipolis est saturée, que la
circulation est impossible le matin et le soir et que la technopole est devenue
invivable,

Mme TOTTEREA considére que tes nouvelles régles régissant les espaces verts et le
droit des sols des 5 anciennes ZAC de Sophia Antipolis sont désuétes, il faut arréter
toutes constructions sachant que de nombreux locaux sont vides ou vont le devenir.

¢ M03- L'association de sauvegarde de Biot et des Alpes Maritimes (ASERB-AM)
demande de compléter le projet de modification n°8 du PLU.

Au regard de la constructibilité initiale autorisée pour la technopole (580 000 m? de
SP}, demande d'établir les bilans suivants
- Terrains disponibles et la constructibilité résiduelle, pour laquelle la pertinence SP
et 60% EV doit étre démontrée ;
- Les surfaces imperméabilisées, les dispositifs de rétention d'eau et les
compléments nécessaires ;
- La progression des logements notamment des Logements Sociaux (PLH absent du
dossier) au regard des prévisions démographiques stables de I''NSEE.

Demande a prendre en compte dans le bilan les autres thémes suivants
- Besoins en eau potable ;
- Station de traitement des eaux usées des Bouillides (algues vertes) ;
- Impact de I'urbanisation sur la biodiversité végétale et animale ;
- Les modes de déplacement {congestion progressive et polluante).

» MO04- M. Christophe DUBLY secrétaire du GADSECA, indique, en synthése, que le
projet de modification n° 8-1 du PLU devrait étre ajourné dans |'attente d’un bilan
exhaustif de l'urbanisation du secteur de Sophia Antipolis situé sur la commune de

Page 8 sur 16
Enquéte publique n® E21000020 / 06



Enquéte Publique du 01 septembre au 30 juin 2021 inclus, relative & la modification n® 8-1 « Sophia
Antipolis » du PLU de la commune de BIOT
Procés-Verbal de Synthése

BIOT ; dénonce I'absence de vision d'avenir du site de Sophia Antipolis, considére
injustifié I'accroissement des Logements Sociaux et regrette I'absence de PLH.
Principales observations et réserve :

- un coefficient d'EV insuffisant au regard des surfaces de plancher ;

- un accroissement injustifié de nouveaux Logements Sociaux ;

- les corridors écologiques, les voies piétonnes, cyclables et la lutte contre les

inondations soient les grands absents de ce projet ;

- Emet des reserves sur le projet de péle d’innovation, sous-secteur UVai,

considéré comme trés énigmatique ;
- demande des ajustements du réglement (hauteurs des constructions et parkings

visiteurs) ;
- Conteste le besoin de création de 693 logements sociaux dont 3 nouveaux ERMS

alors que la commune n'est plus carencée ;
- Demande la réalisation de nouveaux bassins de rétention et |a vérification de bon

fonctionnement des bassins privés.

Question du CE au MO :

Seuls, une phrase en page 7 et I'emplacement du sous-secteur UVal en page 50 du rapport
de présentation sont consacrés & la création d’un ensemble innovant de 9 000m? ayant pour
but de renforcer I'attractivité de I'accés stratégique Biotois & la technopole.

Un tel péle d’innovation n’aurait-il pas mérité, dans le rapport de présentation, un descriptif
du projet, ses objectifs et un échéancier prévisionnel ?

3.1.3. Courriers

® L01- Mme TOSAN Gisele s’oppose catégoriquement & toute implantation de
Logements Sociaux sur le secteur de Sophia Antipolis.
Courrier recu avant l'ouverture officielle de I'enquéte publique (1 7/08/2021). Ne sera
pas pris en considération.

e L02- M et Mme MARTEL s’étonnent que les modifications demandées (courrier du 25
juillet 2020), n"aient pas été prises en compte dans le cadre de la modification 8-1 du
PLU (création d’un secteur UEb1, propre au quartier de la Chévre d’Or, avec un
coefficient d’emprise au sol des constructions de 20% et un pourcentage d’Espace
Verts Plantés de 80%).

Ils considérent, qu'en cas de nouvelles constructions :
- la voirie ne permet pas d'assurer la sécurité des véhicules et piétons ainsi que la
lutte contre l'incendie ;
- les réseaux collectifs d’assainissement, de récupération des eaux pluviales et
d’éclairage public sont inadaptés.
Constatent la mise en place de I'ER9 (élargissement de la voirie) mais émettent des
doutes sur la réalisation des travaux d’élargissement du chemin de la Chévre d’Or,
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Enquéte Publique du 01 septembre au 30 juin 2021 inclus, relative & la modification n® 8-1 « Sophia
Antipolis » du PLU de la commune de BIOT
‘Procés-Verbal de Synthése

e LO3- M. CORGNET Christian. Courrier apriori adressé & monsieur le Maire de Valbonne,
bien que sur I'enveloppe ce courrier soit & I'attention du commissaire enquéteur avec
I'adresse des Services Techniques de la ville de BIOT, 700 Avenue du jeu de la Beaume.
Le contenu de I'annexe de 22 pages est sans aucun rapport avec 'objet de I'enquéte
publigue.

Ce courrier est classé hors sujet et ne sera pas pris en considération.

3.2. Synthése thématique

Les 10 themes principaux qui se dégagent des 28 observations émises par le public et les
associations figurent dans le graphique ci-dessous.

NOMBRE D'OBSERVATIONS PAR THEMES
(PUBLIC & ASSOCIATIONS)

Limites zone N - UR
4%

Eau potable,
Traitement eaux
usées

7%

Projet sous-
secteur
Uval
4%

Inondation,

Artificialisation,

Rétention
21%

Accés
dossier &
sigles
7%

Biodiversité
corridors
7%

Mixité
Sociale
14%

Arrét de
I'urbanisation
11%

Moins d'Emprise au
Sol + EVP et EV
14%

Voirie, circulation,
deplacements
11:‘5-

Les 5 premiers themes, les plus souvent cités, regroupent 71% des observations. Ils
traduisent :
o Davantage de mesures pour la protection contre les inondations, la création de
bassins de rétention et la lutte contre I'artificialisation des sals, (21%) ;
o L'opposition a 'augmentation des logements sociaux et 3 leurs concentration
au regard d’une évolution démographique stable, (14%) :

o Lalimitation de I'urbanisation en réduisant le coefficient d’emprise au sol et en
augmentant d'autant les Espaces Verts Plantés et les Espaces Verts, (14%)

’
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o Llasaturation insupportable de la circulation notamment sur Sophia Antipolis
et des mesures de gestion des modes de déplacement, (11%) :
o L'arrét de la course a I'urbanisation, (11%).

Parmi les thémes restant figurent notamment des observations concernant :
o L'absence de mesures concernant la protection de I'environnement, des
corridors écologiques et de |a biodiversité végétale et animale (7%) ;
o Les besoins en eau potable et le traitement des eaux usées (7%) ;
o Laréserve relative au projet de pdle de I'innovation considéré comme
« énigmatique » (4%).

4. Synthése des Personnes Publiques Associées
Le projet de modification n°8-1 « Sophia Antipolis » du PLU de BIOT a été transmis & 9

Personnes Publiques Associées (PPA).

4.1. Synthése statistique

Consultation & Avis des 9 PPA

i M Sans réponse W Réponses
| i Avis favorable avec remarques B Avis favorable avec Réserves
M Avis favorables

e 34% des PPA consultés (soit 3) n’ont pas répondu. Ils sont réputés tacitement
favorables ;
e 55% des PPA consultés (soit 6) ont émis des avis :
o 2(22%) ont émis un avis favorable
o 2(22%) ont émis un avis favorable avec des remarques
o 2 (22%) ont émis des avis favorables avec réserves.
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Enquéte Publique du 01 septembre au 30 juin 2021 inclus, relative & o modification n° 8-1 « Sophia

Antipolis » du PLU de la commune de BIOT

s e ProcéssVerbal ‘de Synthése B

4.1.1. Préfecture des AM - Direction Départementale des Territoires et de {a Mer
Avis favorable avec les réserves figurant ci-apres.

4.1.1.1. Réserve sur la forme
* Ladénomination « modification 8-1 Sophia Antipolis » ne peut &tre divisée
en deux et devra porter le N°7, |a précédente procédure ayant été
abandonnée.

4.1.1.2.  Réserves surle fond
e Périmetre de Mixité Sociale
- La commune envisage la suppression du Périmétre de Mixité Sociale inscrit
au PLU a I’échelle de la commune dans le cadre de la modification n°8
portant spécifiquement sur le territoire sophipolitain. Cette suppression est
incohérente, il convient de maintenir le PMS.
- ERMS 15 (articles UR1 & UR2).
- Compléter et rendre plus lisibles les tableaux de 'annexe 6b.
e Espaces Boisés Classés (EBC) : justifier la correction des erreurs matérielles,
» Le dossier doit justifier la compatibilité du projet avec le PADD et documents
supra communautaires.
® Lessurfaces de plancher maximales autorisées (art UP14) doivent &tre
supprimées du regiement (COS supprimé dans les PLU, loi ALUR),
* Gestion des eaux pluviales : annexer le réglement communautaire modifié en
juillet 2021,
¢ Prise en compte de I'avis de I'Etat lors de la modification n°6.concernant VOAP :
vole périphérigue séparant les batiments de la zone rouge (PPRif) et
délimitation de I"OAP sur le plan de zonage.

4.1.2. Sous-préfecture des Alpes Maritimes
Pas de réponse.

4,13, Département des Alpes Maritimes — Direction Générale des Services

Départementaux
Avis favorable sous réserve de la prise en compte des remarques suivantes :

4.1.3,1.  Ancienne ZAC St Philippe 2 ; Adapter le réglement en zone N et Ng, emprise
de la RD504 pour permettre les futurs aménagements (trottoirs, pistes cyclables,
parking covoiturage}.

4.1.32.  Ancienne ZAC de I'Eganaude : mettre & jour le zonage «espaces plantés ou 3
- planter » excluant les parcelles départementales.

4,133, Modifier V'article UY10 permettant la réalisation de clétures de 2.50m pour
les « équipements publics ou d'intéréts général ».
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4.1.3.4, Appliguer 'exception du secteur UXb au secteur UXc dans Farticle UX13,

4.1.3.5. Modifier le taux des aires de stationnement (article UR12) en fixant un taux
unique de 1.5 par logement,

4,1.3.6. Supprimer L'ERMS 11 sur la parcelle départementale loude 4 I'INRA.

4.1.3.7.  Procéder au déclassement « d'éléments du patrimoine & préserver » de la
Maison de FIntelligence Artificielle ».

4,1.3.8, Intégrer le stationnement cyclable dans les articles 12,

4,14, Région Provence-Alpes-Céte d’Azur
Pas de réponse de la Délégation connaissance, planification et transversalité.

4,15 Chambre de Commerce et d'industrie
Avis favorable

4.1.6, _Chambre des Métiers et de I'Artisanat
Pas de réponse

4.1.7, Chambre d’Agriculture des Alpes Maritimes
Avis favorable

4.1.8. Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis
Avis favorable avec les réserves suivantes.

4.1.8.1.  Aménagement de I'espace et Développement économique.

» Clarifier la définition de Farticle 9 des dispositions générales du
reglement coefficient d’Espaces Verts de pleine terre versus les articles
13 du réglement du PLY.

» laZAC de la Chevre d'0r subsiste. Elle est réglementée en zone UP avec
un article 14 relatif au COS qui ne devrait plus apparaitre.

* Préciser les types de revétements perméables acceptés,

* Harmoniser I'article 12 des dispositions générales avec les articles 12 des
zones concernant le stationnement des véhicules électriques. Imposer
des infrastructures pour le stationnement sécurisé des vélos,

4,1.8.2,  Protection environnementale et cadre de vie.
» Palette végétale : citer ce document dans les dispositions générales du
reglement,
¢ Liste des Batiments protégés. Corriger I'article du Code de 'Urbanisme
et compléter les articles 11 des zones UR et UX.
s Argumenter la suppression des EBC et Espaces Verts Plantés.
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4.1.8.3.  Equilibre social de I'habitat.
* Lacommune souhaite supprimer le Périmétre de Mixité Sociale sur
I'ensemble du territoire alors que le projet de modification n°8 se limite
au périmeétre de Sophia Antipolis : décision non cohérente,

4.1.8.4, Lles réserves spécifigues liées a la modification 8-1.
* Corriger sur le plan de zonage la référence de I'article du CU (L151-4.1-4)
et valoriser la production des 161 logements de YERMS 13.
* Confirmer que les servitudes mises en place permettent la mise en ceuvre
opérationnelle des ERMS n°15, 16 et 17.
e Corriger les articles UR12 et UV12 1 place de stationnement par logement
social {zones 100% social}.

4.1.85. Eaux pluviales et ruissellements. .
* Leréglement adopté par la CASA le 16/11/2019 pourrait étre cité dans les
§ 4 de chaque zone. Ce réglement a fait 'objet de quelques modifications
au Conseil Communautaire du 05/07/2021,

4.1.8.6. Collecte et traitement des déchets,
* Référencer le réglement communautaire de collecte des déchets
meénagers et assimilés, annexe 7c du PLY, au sein du régiement,

4,19, Architecte des Bitiments de France
Avis favorable avec une remarque.
Projet de modification jugé trés satisfaisant, hormis le classement de la piscine en
forme de raquette dans les éléments du patrimoine architectural 4 préserver.

4.2, Synthese thématique

10 thémes principaux se dégagent des 32 observations émises par les 4 Personnes
Publigues Associées ayant émis un avis favorables avec des observations (réserves et / ou
remarques). Le graphique ci-aprés présente chaque théme caractérisé par le nombre
d’observations et le pourcentage correspondant.
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Modification n® 7 et [ e 8 conforme PADD . _
nn 8 ; 3% | etsupra; 1; 3% B DAP voie et zonage;
: . i 1;3%

A Suppression PMS; 2;
6%

- =

Articles dont Art
14;7;22%

Eaux pluviales,
permeéabilité; 3; 9% |

§ Stationnement; 4
13%
: - . B crvis; 6; 19% [
& EBC, N, Ng EV & :
EVP; 4; 13%

# Sur le plan quantitatif, 2 thémes regroupent plus de 40% des observations :
o Ajustements des articles du réglement
o Emplacements réservés de Mixité Sociale

» Surle plan de I'impact des observations sur la modification n°8-1, il convient de préter

une attention particuliére aux observations / réserves suivantes :

0 Les observations relatives & la suppression du Périmétre de Mixité Sociale sur e
territoire de la commune ;

o L'observation concernant la conformité de la modification®8-1 au PADD et
documents supra communaux.

o Les observations concernant la justification des corrections d’EBC ;
L'observation concernant la numérotation de la modification.

5. Synthése des Personnes Publiques Consultées
La modification n°8-1 « Sophia Antipolis » du PLU de BIOT a été transmise & 5 Personnes
Publiques Consultées (PPC).
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5.1. Synthése statistique

e A e e e B e S A ot s e g e Kt i
PV R G e Sate Ay g & i iz

® 4des PPCconsultés sur 5 n’ont pas répondu. Ils sont réputés tacitement favorables.
e 1PPCconsultés (MRAe) a émis un avis favorable sans réserve.

5.1.1.  MRAe (Mission Régionale d’Autorité environnementale
Décide n® CU- 2021-2809 :

- Que le projet de modification n® 8-1 du PLU de la commune de BIOT n’est pas soumis
a évaluation environnementale,

- Que l'avis de la MRAe ne dispense des obligations auxquelles le projet peut étre
soumis,

- Que l'avis de la MRAe devra figurer dans le dossier soumis 3 enquéte publique et mis
a disposition du public.

5.1.2. DREAL PACA Territoire des AM
Pas de réponse

5.1.3. Mairie d'Antibes
Pas de réponse

5.1.4.  Mairie de Valbonne
Pas de réponse

5.1.5.  Mairie de Villeneuve-Loubet
Pas de réponse

5.2. Synthése thématique
Sans objet

Fait et clos a Antibes, le 07 octobre 2021

Gérard GRISERI

Comr@%ﬁnquéteur
E .—!__‘r__:_,__.‘}._.. —
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Annexe 11

Procés-verbal de remise du PVS.au Maitre d’Ouvrage.



Proces-verbal de remise de syntheése des observations relatives 3 I'enquéte
publique pour le projet de modification n° 8-1 “Sophia Antipolis » du Plan Local
d’Urbanisme de BIOT

Je soussigné Gerard GRISERI, commissaire enquéteur, désigné par le Président du
Tribunal Administratif de NICE, décision mentionnée dans Iarrété municipal du 03/08/2021
prescrivant I'enquéte publique, certifie avoir remis, le 08 octobre 2021, a monsieur Jean-
Pierre DERMIT Maire de BIOT, un document dénommé « Procés-Verbal de Synthése »,
émanant des déposants lors de I'enquéte publique qui s’est déroulée du 01 septembre au 30
septembre 2021 inclus.

Conformément a l'article R. 123-18 du code de I’environnement, le responsable du projet
dispose d'un délai de 15 jours pour produire ses observations.

Le présent procés-verbal est signé conjointement par le responsable du projet et le
commissaire enquéteur,

Fait a BIOT, le 08 octobre 2021

JeanAPierEgDER"@f Gérard GRISERI

PJ . 1PV de synthése des observations
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Annexe 12

Mémo du Maitre d’Ouvrage en réponse au Procés-Verbal de synthése.



~Biot, le"18/10/2021

Départemant das Alpes-Maritimes
Communautd d"Agglomération
Sophia Antipolis

Service urbanisme et foncier
TELEPHO'E 1 04 9366 78 B9
TELEDOPE (H4 Q387 2156
E-Aail yrbarnsrnedioiot fr
Monsieur Le Commissaire Enquéteur

Gérard GRISERI

Résidence Val d'Azur — Bat. A
150 chemin GASTAUD

06 160 JUAN-LES-PINS

OBJET : Votre Procés-verbal de Synthése - procédure de madification n° 8 du PLU de BIOT
Nos réf. : 2021/377 - JPD/GP/GR/ALJ

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Nous avons pris connaissance de votre procés-verbal de synthése concernant 'enquéte publigue diligentée
dans le cadre de la proceédure de modification du Plan Local de 'Urbanisme n° 8-1 Sophia-Antipolis. Nous vous
remercions de l'exhaustivité et de la qualité de ce travail qui met en exergue les enjeux nombreux, et bien
souvent contradictoires soulevés par personnes publiques associées, les associations de défense de
l'environnement et les administrés riverains.

Comme demandé, vous trouverez en piéce jointe le retour détaillé de la Commune sur ensemble des
observations formulées dans le cadre de l'enguéte publiaue. Qutre les quelgues remarqgues sur la forme
relevées, il nous parait possible de synthétiser ces observations autour de trois thématigues principales :
I'environnement, le logement et I'attractivité de la technopole. :

1/ L'environnement et la quatité de vie

Aujourd’hui, suite a la cldture des 5 Zones d’Aménagement Concertées (ZAC) de Sophia-Antipolis, les
dispositions du PLU en vigueur, en matiére d'espaces verts et d'emprise au sol notamment, permettraient Lune
urbanisation disproportionnée du secteur, et ce alors que les droits & construire attribués iors de la vente des
terrains ont été pour la plupart réalisés. Par exemple, dans les zones UG, UR, UW, UX et UY le réglement actuel
du PLU n'impose la préservation d'aucun pourcentage minimum d'espace vert.

Or, Fobjectif principal de cette modification est d'introduire, de facon uniforme, de nouvelles dispositions
permettant de maftriser la densification sur le secteur de la Technopole. Un important coefficient d'espaces verts
de pleine terre de 50 4 60% sera désormais imposé. Ce taux d'espace vert minimum éco-conditionnera ains;
toutes les autorisations d'urbanisme sur la Technopole et permettra de faire perdurer la vision fondatrice de
Sophia Antipelis : 1/3 construit, 2/3 naturels,

Aucun nouveau secteur n'est ouvert a furbanisation. Au contraire, la modification sanctuarise prés de 60 800 m?
d'espaces naturels situés en zone UR, UW et UY, en les passant en zone N sanctuarisant ainsi un peu plus ia
fameuse « ceinture verte » de Sophia. Les seuls déclassement d'EBC envisagés dans le cadre de cette
procédure résultent d'erreurs matérielles commises lors de [‘élaboration du PLU, comme en témoignent des
orthophotos antérieures & 2010 qui seront rajoutées dans le rapport de présentation conformément a ce que

demandé par la CASA et la DDTM,

Ainsi, comme !'a soufigné I'Architecte des Batiments de France dans son avis favorable, « La modification
proposge [...] est tres satisfalsante, elle a le mérite en termes de paysage de contrdler fes limites de
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l'urbanisation et de les maitriser par rapport aux espaces boisés existants. Cela permetlra de conserver au
mieux les caractéristiques identitaires du site, I'urbanisation en grappes fragmentées par la végetation ».

2/ Le logement

La carence de la Commune de Biot au titre du non-respect de ses obligations en matiére de production de
logements sociaux a été levée a la fin de I'année 2020. Pour autant, la Commune entend poursuivre ses efforts
dans ce domaine, mais de fagon adaptée aux caractéristiques et aux besoins réels de son territoire.

Ainsi, cette modification introduit, & proximité du passage du Bus Tram et des centres de vies déja existants, 3
nouvelles servitudes de mixité sociale (SMS) destinées notamment & I'accueil de résidences étudiantes sociales.

En adéquation avec les avis de la CASA et des services de I'Etat qui l'ont jugée prématurée, la présente
procédure de modification du PLU étant ciblée sur le secteur de Sophia Antipolis, la suppression dans la
disposition générale du réglement, du périmetre de mixité sociale (PMS) portant sur I'ensemble de la Commune
est reportée & une prochaine proceédure plus générale qui portera plus largement sur la politique du logement a
I'échelle communale.

3/ L'attractivité de la technopole
De plus en plus concurrenceée, la technopole de Sophia Antipolis doit rester compétitive et attractive.

Cette attractivité dépend bien sir de la qualité du cadre de vie mais aussi d'une offre de services et
d'équipements modernes et innovants, répondant aux attentes des entreprises, des salariés et des habitants du
secteur.

La modification n® 8 contribuera ainsi & la réalisation de deux équipements publics et d'intérét général : une salle
multi-sports sur le secteur de I'Eganaude et le futur Péle de I'lnnovation. Ce projet constituera un lieu totem de
I'entrée sur la technopole. Positionné sur des enjeux d'innovation a fort potentiel (intelligence artificielle, vehicule
intelligent, développement durable, performance énergétique des batiments, traveltech...), il sera organise
autour de fonctions d'incubation, d’hébergement, de développement de start-ups et de grands comptes, et
d'espaces de travail collaboratifs, d'espaces événementiels et démonstrateurs (enjeux de marketing et
rayonnement internaticnal). k

Espérant que ces quelques précisions soient de nature & conforter les avis favorables des personnes publiques
associées sur notre procédure de modification, nous vous prions d'agréer, Monsieur le commissaire enquéteur,
I'expression de nos salutations distinguées.
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Enquéte Publique du 01 septembre au 30 juin 2021 inclus, relative & la madification n® 8-1 « Sophia
Antipolis » du PLU de la commune de BIOT
Rapport d’Enquéte

Annexe 13

Dossier modification n°8-1 “Sophia Antipolis
Erreurs matérielles et complément

1- Rapport de presentation
® Supprimer la 2eme puce et mettre « en une zone » entre virgules

2- Réglement

3- Insérer un glossaire des acronymes

Zone UCh (p20) comprend 3 servitudes de Mixité Sociale
Zone UD (p26) « comprend 1 servitude de Mixité Sociale
Zone UE (p32) « comprend 4 servitude de Mixité Sociale
Zone UV (p64) « comprend 2 servitude de Mixité Sociale

4- Annexe 6b
Erreurs materielles a corriger dans le réglement Complément suggéré Annexe 6b
N Localisation S% mini SP| Mbde Type
Reglement Opération | Zone/Secteur en LLS LS |Financement
Z secte s, N° VIS M51 up Val de P
es urs al de Pome
on de 5MS
tca 2 |wmss, vse MS2 UCh
uc MS2, MS3,
Uch 3 MS3 uch
MS7
un 1 MS1 MS4 UFb
i
UEa VIS5,
UE UES1 Ueb | Uec 4 MS10, MS5 UEa
; MS6, M512
UF | ufa | Uib eLh MS4 MS6 UEal
MS7 Ucb
Sophia Antipolis UR I, MS15 MS8 UCa
-4 D o Ms11,
= : i
N Saint Philippe 1 uv WVa | td 2 e Ms9 UCa
7}
= UW M514 UE
S | SaintPhilippe 2 24 L 5_1 pEtn 2
G UG MS17
g Eganaude ux MS11 uvd
Funel 5} Ms12 UEa
MS14 UWaz2
Mixités Sociales 535 : MS15 UR
Nb SMS / Zone (OK). MS16 Uva
7 5
NbSMS{ one (3 Ms17 uG Roumanille
corriger)




