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CHAPITRE |

A — GENERALITES

1. Préambule

Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de BIOT a été élaboré suivant un processus
d’évolution fixé par I'application des lois qui ont marqué les étapes de ces vingt derniéres
années.

- En 2000 la loi SRU opére une réforme des documents d’urbanisme en créant le
Schéma de Cohérence Territoriale (Scot) qui se place au niveau intercommunal :
le PLU remplace le POS

- En 2003 la loi Urbanisme et Habitat clarifie la fonction du Projet d’Aménagement
et de Développement Durable, le (PADD) clé de voute du PLU

- En mars 2014, la loi pour I'acces au logement et pour un urbanisme rénové (loi
ALUR) supprime le Coefficient d’Occupation des sols {COS)

» Création et évolutions du Plan Local d’Urbanisme de la commune de BIOT :

Suite a la délibération du Conseil Municipal le 19 février 2002, le PLU de la Commune de Biot
a été arrété le 25 juin 2009. 1l a été approuvé le 06 mai 2010 modifié en dernier lieu le 14
décembre 2021. '

Ce document a fait I'objet de différentes modifications, mises a jour, révisions simplifiées et
déclaration de projet, rappelées ci-aprés :

* Modification n® 1 : approuvée le 22 septembre 2011 suite & 'enquéte publique du 1*
juin au 1% juillet 2011

¢ Modification n® 2: approuvée le 26 janvier 2012 suite 4 I'enquéte publique du 1%
novembre au 2 décembre 2012

» Revision simplifiée n° 1 sur le secteur des Bachettes : approuvée le 30 octobre 2012

¢ Modification n° 3 : approuvée le 26 septembre 2013 suite & I'enquéte publique du 1°*'
juin au 15 juillet 2013

* Déclaration de projet n° 1: extension du site de I'entreprise Galderma, approuvée le
10 mai 2014

* Modification n° 4 : approuvée le 11 décembre 2014 suite & I'enquéte publique du 29
septembre au 31 octobre 2014

» Modification n° 5 : approuvée le 8 décembre 2016 suite a 'enquéte publique du 12
septembre au 12 octobre 2016
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* Modification n® 6 : approuvée le 27 juin 2019 suite & I'enquéte publique du 16 avril
au 16 mai 2019

* Modification n° 7 : prescrite par arrété municipal en date du 07 ao(Gt 2018, suivie de
I'enquéte publique du 2 décembre 2019 au 3 janvier 2020 mais annulée par arrété
municipal en date du 18 juin 2020 pronongant son abrogation.,

* Modification n°8: « Sophia Antipolis » approuvée le 14.12.2021 suite 3 enquéte
publique du 1* au 30.09.2021

Par délibération en date du 17 février 2015, le Conseil Municipal a prescrit la révision
genérale du PLU. Cette procédure a été suspendue dans lattente de 'approbation du Plan
de Prévention des Risques d’inondations (PPRI) mis en révision.

> Désignation du commissaire enquéteur :

Par décision n® E22000006/06, en date du 8 mars 2022 et sur la demande du 1% mars 2022
de Monsieur le Maire de la Commune de BIOT, la Présidente du Tribunal Administratif de
Nice a désigne Madame Yvette BARATON pour procéder a une enguéte publique ayant pour
objet la modification n° 9 du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de BIOT

En ma qualité de Commissaire Enquétrice, je déclare sur Phonneur ne pas étre intéressée a
"opération a titre personnel ou en raison de mes fonctions, notamment au sein de la
collectivité, de I'organisme ou du service qui assure la maitrise d’ouvrage, la maitrise
d’ceuvre ou le contréle de 'opération soumis a enquéte au sens des dispositions de I'article
L.123-5 du code de I'environnement.

» Cadre législatif et réglementaire :
La présente enquéte publigue est régie par les textes suivants :

- le code général des collectivités territoriales

- Lle code de l'urbanisme et notamment les articles L. 104-2, L.151-15L.151-19,
L.153-8, L.153-36, L.153-40, 1.153-41 et suivants. Les articles L.300-6 et R104-33

- Le code de I'environnement et notamment les articles L.123-1 et suivants, R123-1
et suivants

- Larrété municipal AM/2022/001 du 19 janvier 2022 portant sur fa prescription de
la modification n® 9 du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Biot

- Larrété municipal AM/2022/106 du 27 avril 2022 portant sur mise 3 enquéte
publique de la modification n° 9 du Plan Local d’Urbanisme de Biot

- La décision n® E22000006/06 en date du 8 mars 2022 de Madame la Présidente
du Tribunal Administratif de Nice, désignant Madame Baraton Yvette en qualité
de commissaire enquétrice.

- La décision n°® CU-2022-3055 de la Mission Régionale d’Autorité
environnementale Provence- Alpes — Céte d’Azur aprés examen au cas par cas de
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la modification n® 9 du plan local d’urbanisme de Biot concluant gue le projet de
madification n® 9 n’est pas soumis 3 évaluation envirocnnementale.

Considérant qu’il est nécessaire de procéder a la modification n° 9 du plan local
d’urbanisme afin de :

» Modifier et d’étendre I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)
du quartier des Soulliéres

» Dlintroduire de nouvelles régles permettant d’assurer dans certains quartiers
résidentiels, une meilleure intégration des constructions nouvelles dans leur
environnement,

e D’adapter certaines régles afin d’accompagner au mieux la qualité des futurs
projets et aménagements structurants,

¢ De faire évoluer les emplacements réservés et les servitudes de réalisation de
logements dans un souci de cohérence d’aménagement du territoire communal,
d’apporter des adaptations et corrections mineures au réeglement écrit et
graphique,

¢ De mettre a jour les annexes le cas échéant,

Considérant que les objectifs de cette modification s'inscrivent dans le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du PLU et répondent a ses
orientations générales,

Considérant que I'ensemble des modifications envisagées n’a pas pour effet de réduire un
espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, ni de supprimer
une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ni d’engager une évolution de nature 3 introduire de
grave »s risques de nuisance, ni d’ouvrir une zone a Yurbanisation.

Considérant en conséquence, que cette procédure n’entrant pas dans le champ
d’application de la procédure de révision, il convient d’engager une procédure de
modification de droit commun.

» Surle plan légal :

Dans le cadre des procédures d’évolutions, le PLU peut faire I'objet d’une modification de
droit commun (art. L153-41 & L.153-44) dés lors qu’il s’agit de :

- Majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone,
de I'application de 'ensemble des régles du plan,

- Diminuer ces possibilités de construire,

- Reéduire la surface d’une zone urbaine ou 3 urbaniser,

- Appliquer Iarticle L.131-9 du code de I'urbanisme.
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La modification N° 9 du PLU entre dans les critéres de modification de droit commun mais
nécessite en conséquence,

- La mise en enquéte publique,
- La notification préalable aux PPA avant 'enquéte publique, mais pas de
consultation,

Toutefois les avis émis par les PPA devront é&tre joints au dossier.

Les réponses des personnes publiques étant intervenues tardivement, la commune a pris la
decision par arrété municipal N° AM/2022/188 du 23.06.2022 de prolonger I'enquéte
publique de 16 jours et sera close le 15 juillet 2022, ce »ci afin que cette prolongation soit
portée a la connaissance du public par voie d’affichage notamment a la Mairie et par tout
autre procédé de publication en usage dans la commune, ainsi que dans deux journaux
régionaux ou locaux diffusés dans le département soit les 24 et 27 juin 2022. Ce présent
arrété a été transmis a Monsieur le Sous Préfet de I'arrondissement de Grasse et a Madame
la Présidente du Tribunal Administratif de Nice.

2. OBJET DE 'ENQUETE PUBLIQUE :

La Municipalité poursuit ses engagements en faveur de Ia préservation du cadre de vie des
Biotois et notamment le quartier des Soullieres avec le lancement de la modification n° 9 du
plan local d’urbanisme. En effet ce secteur résidentiel au passé agricole et horticole encore
trés marqué, avait fait I'objet d’un projet de densification urbaine trop importante,
prévoyant la construction de plusieurs immeubles d’habitations. La population craignant le
developpement disproportionné du secteur, s’y était massivement opposée. Aussi afin
d’enrayer ce processus d’urbanisation massive 3 Biot et de poursuivre ses actions pour
limiter la minéralisation des sols, la Municipalité a informé le Conseil Municipal du
lancement de la procédure de modification n° 9 du PLU en séance du 24 février 2022. Cette
procédure a pour objectif d’adapter les régles du document d’urbanisme en faveur d’un
aménagement apaisé et mieux dimensionné dans certains quartiers résidentiels. Elle
permettra notamment de modifier et d’étendre Vorientation d’aménagement et de
programmation du quartier des Soullieres en proposant un développement raisonné et
accepté des riverains, La procédure prévoit également de faire évoluer les emplacements et
servitudes de mixité sociale dans un souci de cohérence d’aménagement du territoire
communal, tout en respectant les objectifs quantitatifs fixés par la loi. La modification
introduira par ailleurs de nouvelles régles pour une meilleure intégration des constructions
neuves dans I'environnement.

Le chemin des Soullieres est une voie privée au-deld des cents premiers métres aprés
V'intersection de la RD4 et dessert de nombreuses habitations individuelles. Bien que
privative, elle est entretenue et éclairée par la commune depuis une cinquantaine d’années
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et bénéficie des services de la Poste et de la collecte des déchets, Lors de I'enquéte publigue

de 2017 les riverains s’étalent massivement opposés au transfert d’office du chemin des
Soulliéres dans la voirie communale et ie Préfet avait alors refusé le transfert.

Aussi, afin de définir un projet d’aménagement ayant I'adhésion de la population du quartier
qui compte aujourd’hui environ 600 habitants et 150 logements, la Municipalité a diligenté
en 2021 une étude urbaine de ce secteur en concertation avec les associations et collectifs
de riverains ; Un scénario raisonné, limitant la construction 3 91 logements supplémentaires
a eté présenté en novembre 2021 aux habitants des Soullieres. Ce projet urbain apaisé et
concerté a permis d'adopter en Conseil Municipal du 24 février 2022, le lancement de la
procédure de transfert d’office du chemin des Soullires dans le domaine public.
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Ci-dessus tableau des 908 meétres de voiries privées supplémentaires classées dans le
domaine public.

Une réunion publique d’information aux habitants des Soullieres a eu lieu le samedi 6
novembre 2021 Salle Gilardi & 17 H qui a réuni un grand nombre d’habitants de ce quartier

comme fe prouve la photo ci-aprés :

La présente modification vise 3 faire évoluer le réglement, les documents graphiques et les
annexes du PLU de fagcon a :

e Introduire de nouvelles régles - dans certains quartiers résidentiels, permettant
d'assurer, une meilleure intégration des constructions nouvelles dans leur
envirannement,

e Faire évoluer les emplacements réservés et les servitudes de réalisation de
logements afin de mieux prendre en compte les spécificités du territoire communal,
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* Modifier et étendre 'OAP du quartier des Soulliéres,

» Adapter certaines regles du PLU afin d’accompagner au mieux la qualité des futurs
projets et aménagements structurants,

¢ Apporter des adaptations et corrections mineures au réglement écrit et graphique,

¢ Mettre a jour les annexes le cas échéant

Les évolutions introduites par la présente procédure de modification du PLU sont
compatibles avec les documents de normes supérieures et ne remettent pas en cause les
orientations définies dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD).

La DTA des Alpes Maritimes regroupe les communes du département en fonction de leur
situation géographique. Biot est inctuse dans le territoire de « la Bande Cétiére », « Moyen-
Pays hors zone Montagne » qui n’est concerné ni par la «loi Littoral » ni par la « loi
Montagne »

Les modifications apportées dans le cadre de la présente procédure ne remettent pas en
cause les objectifs généraux fixés par la DTA des Alpes Maritimes. Au contraire, elles
s'inscrivent parfaitement dans le cadre des Grands Objectifs suivants

¢ Prendre en compte les risques naturels en limitant I'habitat diffus dans les sites
exposeés aux feux de foréts, et en limitant les implantations humaines dans les zones
a risque d’'inondation méme modéré.

* Préserver les paysages naturels et valoriser les paysages urbains en mettant en valeur
les villages et leurs abords qui constituent des repéres dont la perception doit &tre
préservée,

Les modifications apportées respectent les orientations générales fixées par la DTA des Alpes
Maritimes pour le moyen pays en affirmant la structure polycentrique et en préservant
l'identite des villes et villages, leurs patrimoines, leurs cultures et leurs paysages et en
s'appuyant sur « l'organisation des secteurs d’habitat diffus ol I'accueil d’une part
importante des nouveaux habitants qui doit s’effectuer en préservant le cadre de vie »

OBIJECTIFS DE LA FUTURE OAP ;

L'Orientation d’Aménagement et de Programmation des Soullidres vise la maitrise du
développement de l'urbanisation dans ce quartier, dans le respect des caractéristiques du
bati actuellement présent et en lien avec la vocation résidentielle du secteur. Elle a pour
objet de permettre la réalisation d’un habitat individuel garant d’un cadre de vie de qualité.
Le quartier des Soullieres est aujourd’hui un lieu de vie agréable qu’il convient de préserver.
Pour autant, ce quartier en pleine mutation présente un paysage confus qui aspire a
davantage de cohérence.
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Un des objectifs de I'OAP est de donner une lisibilité & ce quartier tout en limitant sa
perception paysagere sur la commune. Les aménagements qui seront fait en matiere de
promotion des mobilités douces et en faveur du maintien d’espaces verts participeront 3 la
qualité de vie des résidents. Les prescriptions constructives et architecturales développées
dans le périmétre de 'OAP ont pour finalité d’obtenir une forme urbaine harmonisée 3

I'échelle du quartier. Ainsi la densité a respecter est raisonnable au regard de I'existant.

L'autre objectif visé est aussi I'incitation pour fes futurs porteurs de projet du quartier des
Soullieres & s’engager en faveur de la transition énergétique et écologique.

Structurer 'urbanisation du secteur dans le cadre d’une composition d’ensemble :

% Organiser le développement du quartier en conservant une cchérence urbaine, et

I'identité pavillonnaire des Soulliéres

“* Maintenir un cadre de vie qualitatif

% Les constructions ouvrages et aménagements seront également interdits dés lors que

la pente du terrain est supérieure 3 20%

Principes d’aménagement :
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Structurer I'urbanisation du secteur dans le cadre d’une composition d’ensembte :
respecter le.caractére du site, son environnement et son paysage, privilégier des
niveaux de R a R+1,

Recréer des espaces verts afin de proposer un cadre de vie agréable pour les futurs

résidents : favoriser des plantations d’arbres, maintenir 60% d’espaces verts plantés,
Organiser le systeme viaire : développer et sécuriser les circulations douces, créer
une aire de retournement, et des mini-giratoires, réaliser des voies périmétrales de
défense incendie,

Préserver la trame verte : préserver le corridor écologique identifié

Prendre en compte les risques : gérer les eaux de ruissellement,

Engagements en faveur de la transition énergétique

Aménagements proposés sur le chemin des Soulliéres :

*
A

¥
Lxd

Aménager un trottoir d’un seul cété de largeur 1,40m en maintenant une largeur de
chaussée >4,10m sur quasiment tout le lindaire jusqu’aux serres, tout en gardant la
largeur actuelle, excepté au niveau des mini-giratoires

(coQt estimatif : entre 100 000€ et 150 CO0€ TTC)

Aménager une rive sur les 200m les plus au Sud, dont la fargeur insuffisante (<4,00m)
pour créer un trottoir. Cette rive pourra avoir un revétement différent de la chaussée
tout en restant circulable par les véhicules en cas de croisement.

10
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La procédure de modification n°9 prend en compte les objectifs et les régles fixés par le
SRADDET, et plus particuliérement :

L'objectif 10 : améliorer la résilience du territoire face aux risques et au changement
climatique : les modifications apportées participent & une démarche globale de
réduction de la vulnérabilité du territoire en anticipant le cumul et I'accroissement
des risques naturels. Elles visent également & éviter et a réduire I'imperméabilisation
des sols,

L'objectif 11 : déployer des opérations d’aménagement exemplaires : dans le cadre
de POAP des Soullieres une attention particuliére sera portée sur les performances
énergétiques des batiments.

L'objectif 13: faire de la biodiversité et de sa connaissance un levier de
développement et d’aménagement innovant,

L'objectif 17 : préserver les identités paysagéres et améliorer le cadre de vie des
habitants,

L'objectif 29: soutenir les fonctions d’équilibre des centralités locales et de
proximité,

L'objectif 34 : préserver la qualité des espaces ruraux et naturels,

L’objectif 35 : conforter les centralités en privilégiant le renouvellement urbain et la
cohérence urbanisme-transport. La présente procédure privilégie en effet la
densification dans le centre historique et le secteur de Sophia-Antipolis qui sont les
mieux desservis, notamment en transports collectifs,

L'objectif 48 : préserver le socle naturel, agricole et paysager régional,

L'objectif 50 : décliner la trame verte et bleue régionale et assurer la prise en compte
des continuités écologiques et des habitats dans les documents d’urbanisme et les
projets de territoire. UOAP des Soulliéres a veillé 3 prendre en compte la trame
verte, notamment a travers I'instauration d’un zonage permettant de s'assurer de la
préservation du corridor écologique faisant le lien entre le nord et le sud du quartier,
L'objectif 54 : renforcer un modeéle de développement rural régional exemplaire a
I'échelle nationale,

L'objectif 55: structurer les campagnes urbaines et veiller 4 un développement
harmonieux des territoires sous pression,

L'objectif 59: permettre aux ménages d’accéder a un logement adapté a leurs
ressources et de réaliser un parcours résidentiel conforme a leurs souhaits.

L'objectif 61: promouvoir la mixité sociale et intergénérationnelle, la prise en
compte des jeunes et des nouveaux besoins liés au vieillissement de la population :
les modifications apportées aux outils de mixité sociale par la présente procédure
permettront d’actionner plus efficacement ces leviers du logement, dans un objectif
d’amélioration de la cohésion sociale et de réduction des inégalités.

11
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Le plan de gestion des risques inondation (PGRI) Rhéne-Méditerranée :

Le PGRI vise a prévenir et gérer les risques d'inondation en définissant les priorités
stratégiques a I'échelle de grands bassins hydrographiques. Il fixe les grands objectifs en
matiére de gestion des risques d’'inondation et les objectifs propres & certains territoires &
risque d’inondation important (TRI). Le PGRI Rhéne Méditerranée a identifié quatre TRI.

La ville de BIOT est concernée par le TRI NICE — CANNES — MANDELIEU ; Les modifications
apportées au PLU s’inscrivent dans les grandes lignes de la SGLGI, notamment :

e Le grand objectif n® 1: Mieux prendre en compte le risque inondation dans
I'aménagement et maitriser le co(t des dommages liés & I'inondation — Intervenir de
facon collective pour mettre fin aux aménagements en zone inondable par une
organisation a tous les niveaux,

* Le grand objectif n° 2: Augmenter la sécurité des populations exposées aux
inondations en tenant compte du fonctionnement naturel du fonctionnement
aquatigue — Limiter le ruissellement a la source

Prendre en compte les risques :

La mise en ceuvre de cette OAP est conditionnée au respect des régles édictées par le
réglement du PPRIF du 23 juin 2008, I'arrété préfectoral n® 2014-452 du 10 juin 2014 relatif
aux Obligations Légales de Débroussaillement ainsi que par le réglement des eaux pluviales
et des ruissellements de la CASA approuvé par délibération du 5 juillet 2021 et annexé au
PLU.

L'aménagement développé devra justifier la maniére dont il est tenu compte du risque
incendie subit et induit et la maniére dont ce risque est minimisé (traitement végétal
spécifique, recul des constructions, équipements et réseaux adaptés, circulation et
évacuation de la zone)

Des voies périmétrales de défense incendie devront étre réalisées, conformément au PPRIF.

Concernant les eaux de ruissellement et leur gestion, il conviendra de favoriser I'infiltration
et la filtration des eaux pluviales pour limiter et temporiser leur écoulement a I'exécutoire et
limiter aussi les risques de pollution. Les axes naturels d’écoulement devront étre préservés,

Engagements en faveur de la transition énergétique :

Une attention particuliere devra &tre portée sur les performances énergétiques des
batiments. il conviendra de favoriser la réalisation de constructions 3 faible consommation
énergétique. Pour cela, différents parameétres devront étre pris en compte comme :

12
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I'orientation des constructions, les conditions d’ensoleillement, I'crientation Est/Ouest de la
voirie a privilégier pour favoriser une orientation Sud du bati, le choix des ouvertures, la
compacite des formes des constructions, ou encore les installations photovoltaiques.

RAPPEL DE L'OBJET DE UENQUETE PUBLIQUE Modification n° 9 du PLU de Ia
Commune de BIOT

Le projet d’aménagement et de développement durables (PADD) définit les orientations
d’urbanisme et d’aménagement retenues par la Commune. Il fixe les grandes orientations du
projet communal qui sont ensuite précisées et traduits dans le réglement du PLU et sur le
plan de zonage.

Les modifications apportée au PLU dans le cadre de cette procédure sont tout 3 fait
compatibles avec les quatre orientations du PADD approuvé te 6 mai 2010, elles s’inscrivent
tout particulierement dans le cadre des deux grands objectifs suivants :

» Préserver et valoriser un environnement exemplaire :

Les modifications réglementaires envisagées dans les quartiers d’habitat diffus permettront
en effet de préserver I'identité du territoire, de renforcer la trame verte et bleue, de tenir
compte des risques naturels et d’éviter d’aggraver la dégradation des sols. Elles permettront
également de préserver 'architecture traditionnelle et les témoighages du passé agricole de
la commune.

Une attention particuliére sera portée a la performance énergétique des batiments ;

Les dispositions introduites auront également pour effet de réduire I'exposition des
personnes et des biens aux risques naturels en favorisant la maftrise de I'imperméabilisation
des sols dans les secteurs urbanisés et en évitant |'accroissement des populations

vulnérables.
e Se loger et vivre ensemble

Les modifications apportées, notamment concernant tes outils de mixité sociale permettront
de renforcer le dynamisme du centre historigue, en préservant le caractére résidentiel et en
préservant le maintien des résidences principales. Elles participeront également de facon
plus efficace au développement d’une offre d’habitat pour tous, de fagon a respecter les
objectifs du Programme Local de I'Habitat (PLH) intercommunal. La thématique de I'accueil
des séniors est également prise en compte.

L’évaluation environnementale préalable :
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Larticle 40 de la loi n® 2020-1525 du 7 décembre 2020 a abrogé les dispositions suivantes de
Particte L 104-2 du Code de I'Urbanisme: « Font également V'objet de I'évaluation
environnementale prévue & l'article L 104-1 les documents suivants qui déterminent I'usage
de petites zones au niveau local» : « Les plans locaux d’urbanisme : a) qui sont susceptibles
d’avoir des effets notables sur I'environnement, au sens de Fannexe Il & la directive
2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001, compte tenu notamment
de la superficie du territoire auquel ils s’appliquent, de la nature et de I'importance des
- travaux et aménagements qu’ils autorisent et de la sensibilité du milieu dans lequel ceux-ci
doivent étre réalisés » b} Qui comprennent les dispositions des plans de déplacements
urbains mentionnés au chapitre IV du titre 1¥ du livre If de la premiére partie du Code des
transports ».

Il en découle que, si I'élaboration et la révision du PLU, laquelle constitue une refonte
complete, sont désormais systématiguement soumises & évaluation environnementale, leur
madification et leur mise en compatibilité avec une déclaration de projet demeurent, en
revanche, régies par la procédure d’examen dit « au cas par cas »

Par décision n° CU 2022-3055 en date du 17 mars 2022, la Mission Régionale d’Autorité
environnementale (MRAe) a considéré que le présent projet de modification n° ¢ « Secteurs
d’habitat « du PLU n’était pas soumis & évaluation environnementale.

Dans les arrétés municipaux des 19 janvier 2022 et 27 avril 2022 il est précisé que la
procédure de modification n° 9 du PLU est nécessaire afin de procéder a la modification du
PLU :

» De modifier et d’étendre I'OAP du quartier des Soulliéres,

» D’introduire de nouvelles régles permettant d'assurer, dans certains quartiers
residentiels une meilleure intégration des constructions nouvelles dans leur
environnement,

» D’adapter certaines régles afin d’accompagner au mieux la qualité des futurs projets
et aménagements structurants,

» De faire évoluer les emplacements réservés et les servitudes de réalisation de
logements dans un souci de cohérence et d’aménagement du territoire communal,

> D’apporter des adaptations et corrections mineures au réglement écrit et graphique,

» De mettre a jour les annexes le cas échéant.

Considérant que les objectifs de cette modification s'inscrivent dans le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du PLU et répondent 3 ses
orientations générales.

Considérant que I'ensemble des modifications envisagées n’a pas pour effet de réduire un
espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, ni de supprimer
une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
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paysages ou des milieux naturels ni d’engager une évolution de nature a introduite de graves
risques de nuisance, ni d’ouvrir une zone a l'urbanisation,

Considérant en conséquence que cette procédure n’entrant pas dans le champ d’application
de la procédure de révision, il convient d’engager une procédure de modification de droit

commun.

Considérant que la modification n°9 reléve donc d’une procédure du PLU diligentée en
application des articles L.153-40 du Code de I'Urbanisme, que {e projet de modification n° 9
sera soumis pour avis aux Personnes Publiques Associées et gqu’il fera 'objet d’une enquéte
publique du 30 mai 2022 au 29 juin 2022

3. COMPOSITION DU DOSSIER :

Le public avait a sa disposition le dossier d’enquéte publique composé des piéces
suivantes :

» L'ordonnance n° E22000006/06 de Madame ia Présidente du Tribunal Administratif
de Nice en date du 8.03.2022 prescrivant I'enquéte publique relative a la
modification n° 9 du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de BIOT

» L'arrété Municipal de {a Commune de BIOT n° AM/2022/001 en date du 19.01.2022
prescrivant la modification n°9 du Plan Local d’Urbanisme de la Commune approuvé

le 6.05.2010

» L'arrété municipal n° AM/2022/106 du 27.04.2022 : mise en enguéte publique de la
procédure de modification n® 9 du PLU.

» Le cahier d'enquéte, 3 feuillets non mobiles, c6té et paraphé par la Commissaire
Enquétrice ouvert le 30.05.2022

» 1) Le rapport de présentation {57 pages)

» 2) Le réglement (piéce n° 5) (100 pages)

» 3} Lorientation d’aménagement et de programmation des Sou!liérés 3b-
¥ 4) Liste des emplacements réservés et servitudes d’urbanisme

» 5} Tableau de classement des voies communales et inventaire des chemins ruraux
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6) Plan de zonage n° 4 a
7) Plan de zonage 4 b

8} le certificat d'affichage a la mairie de Biot ainsi que ses annexes (divers lieux
publics}

ARRETE MUNICIPAL AM/2022/188 du 23.06.2022 PROLONGATION D’ENQUETE de
16 jours, soit fin d’enquéte le vendredi 15 juillet 2022 3 16 H 30 inclus

Les attestations de parutions dans les journaux Nice matin du 11 et du 31 mai 2022
pour |'avis d’enquéte publique et du 27.06.2022 pour I'avis de prolongation

Les attestations de parutions dans les journaux les petites affiches du 12.05.2022 et
du 02.06.2022 pour I'avis d’enquéte publique

L'attestation de parution dans le journal Tribune Bulletin Cote d’azur du 24.06.2022
pour I"avis de prolongation

Ainsi que les réponses des personnes publiques associées :

YV VYV Y VY VY

MINISTERE DE LA TRANSITION ECOLOGIQUE {MRAe) du 17.03.2022
REGION PROVENCE ALPES COTE D’AZUR 12.05.2022

CHAMBRE D’AGRICULTURE ALPES MARITIMES 17.05.2022

COMMUNE DE VILLENEUVE LOUBET 30.05.2022

DIRECTION GENERALE DES SERVICES DEPARTEMENTAUX 07.06.2022
DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES ET DE LA MER 15.06.2022
CCI NICE COTE D’AZUR 22.06.2022

La CASA 11.07.2022 courriel et lettre recommandée regue le 15.07.2022

Afin d’assurer la bonne information du public, notamment concernant les avis
émis tardivement par les Personnes Publiques Associées (Direction
Départementale des Territoires et de la Mer), la CASA recue en mail le
11.07.2022 et en lettre recommandée le 15.07.2022.

L'enquéte publique a été prolongée de 16 jours soit jusqu’au vendredi 15
juillet 2022 3 16 H 30 inclus.

La prolongation de I'’enquéte est portée a la connaissance du public par voie
d’affichage notamment a la Mairie et par tout autre procédé de publication
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en usage dans la commune. Ces mesures de publicités sont certifiées par
Monsieur le Maire.

Un avis au public faisant connaitre la prolongation de I'’enquéte a été publié a
la date prévue initialement pour la fin de I'enquéte dans deux journaux
régionaux ou locaux diffusés dans le Département.

La Directrice Générale des Services et la Responsable du Service Urbanisme et
Foncier sont chargées chacune pour ce qui les concerne, de {'exécution de
prolongation de I'arrété municipal qui a été affiché et publié au recueil des
actes administratifs de la ville de BIOT.

Ce nouvel arrété a été transcrit au registre des arrétés municipaux et
ampliation et transmis a3 Monsieur le Sous-Préfet de I'arrondissement de

Grasse.

MRAe : Décision n® CU-2022-3055 la modification n° 9 du PLU de la commune de Biot
n‘apparait pas susceptible d’avoir des incidences notables sur la santé humaine et
I'environnement. En application des dispositions du chapitre IV du code de Vurbanisme, le
projet n® 9 n’est pas soumis a évaluation environnementale.

REGION PROVENCE ALPES COTE D’AZUR: afin d’accompagner au mieux la démarche du
projet de modification n°9 courrier transmis a la Délégation afin qu’elle en prenne
connaissance.

CHAMBRE D’AGRICULTURE ET TERRITOIRES : Apres étude du document d’urbanisme sur les
secteurs d’habitats, n’a pas d’observation 3 émettre sur ce dossier.

MAIRIE DE VILLENEUVE LOUBET Service Urbanisme : émet un avis favorable sur le projet

DIRECTION GENERALE DES SERVICES DEPARTEMENTAUX: émet un avis favorable sous
réserve « dans le rapport de présentation, il serait bon de préciser Vinterconnexion des
modes actifs de 'OAP avec I'aménagement départemental cyclable de la piste des
Soulliéres » une précision sera faite car il semblerait qu’il y ait eu confusion sur le terme
« mode actif » qui ne concerne pas la voiture mais la marche, le vélo ou tout mode de
deplacement, sachant que la piste cyclable entre les Soulliéres et Sophia Antipolis, doit étre
aménagée prochainement, si le nombre de logements/habitants augmente et indirectement
donc le trafic automobile sur le chemin des Soulliéres.

CCI NICE COTE D’AZUR : émet un avis favorable aprés avoir pris connaissance des évolutions
appottées principalement sur la thématique de I’habitat.
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DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES ET DE LA MER : Considére que ce projet
vise principalement a faire évoluer les outils de mixité sociale instaurés dans le PLU en
vigueur et a modifier I'orientation d’aménagement et de programmation (OAP) sur le
secteur des Soulliéres, aprés analyse du dossier transmis, émet sur ce projet de modification
de droit commun n° 9 du PLU de BIOT un avis défavorable. La Commune de BIOT suite aux
observations formulées répond distinctement point par point (COURRIER JOINT EN
ANNEXE)

CASA : avis FAVORABLE avec en piéce jointe une note technique jointe au PV de synthése
sur laquelle Monsieur le Maire devra y répondre en mémoire en réponse.

La C.E. : Il est en effet intéressant de permettre la reconversion des sites existants au sein
de la Technopole de Sophia Antipolis. J’émets un avis favorable dans la prise en compte
de ces observations.

B — ORGANISATION

Désignation de la Commissaire Enquétrice :

Vu la lettre du 1°" mars 2022 par laquelle Monsieur le Maire de la Commune de BIOT 06410
sollicite en application des dispositions des articles L.153-19 du Code de I'Urbanisme, la
désignation d'un commissaire enquéteur pour mener I'enquéte publigue portant sur le
projet de modification n® 9 du Plan Local d’Urbanisme, prescrit par arrété AM/2022/001 en
date du 19 janvier 2022,

Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Nice, a, par ordonnance n°
E22000006/06 du 8 mars 2022 a désigné Madame Yvette BARATON Commissaire Enquétrice
pour conduire I'enquéte publique reiative a la modification n° 9 du PLU de la Commune de
BIOT

Consécutivement a cette ordonnance, Monsieur le Maire de la Commune de BIOT a pris
I"arrété Municipal en date du 27 avril 2022 prescrivant la mise 4 enquéte publique du PLU
en cours de modification.

Cet arrété de mise a I'enquéte publique définissait :

» Les dates de I'enquéte était fixée du lundi 30 mai 2022 au mercredi 29 juin 2022 3 16
H 30 inclus, soit pour une durée de 31 jours consécutifs avec une prolongation au
15.07.2022 a 16 H 30 inclus, en raison des courriers des PPA arrivés tardivement, soit
47 jours consécutifs,

¢ Le nom de la Commissaire enquétrice désignée par Madame la Présidente du
Tribunal Administratif de Nice,

¢ Le siege de I'enquéte dans les locaux des Services Techniques de la ville de Biot 700
Avenue du jeu de Beaume , les piéces du dossier ainsi qu’un registre d’enquéte 3
feuillets non mobiles, destiné & recevoir les observations du public, coté et paraphé
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par la Commissaire Enquétrice. Le dossier sera également consultable en version
numérigue sur le site internet de la Commune & [Iadresse suivante:
https://www.biot.fr/modification-nS-plu/.

¢ Chacun pourra prendre connaissance du projet et consigner ses observations sur le
registre dédié a I'enquéte ou les adresser par voie postale a

e Madame le commissaire enquéteur modification N° 9 Mairie de Biot-Sophia Antipolis
CS 90339 06906 SOPHIA ANTIPOLIS CEDEX ou par courrier électronique a:
plu@biot.fr

¢ |e projet de medification n°3 du plan local d’urbanisme

e Le calendrier des quatre permanences que la Commissaire Enquétrice assurera dans
les locaux des services techniques de la Mairie

* Les conditions de publication de Vavis au public faisant connaitre I'ouverture de
I'enquéte

¢ A l'expiration du délai d’enquéte, les conditions de cléture du cahier d’enquéte ainsi
que le délai de transmission du rapport et des conclusions motivées de ia
Commissaire Enquétrice.

C - DEROULEMENT

Désignée en qualité de Commissaire Enquétrice par Madame la Présidente du Tribunal
Administratif de Nice pour conduire I'enquéte publique relative a la modification n°9 du Plan
Local d’Urbanisme prescrite par arrété municipal AM/2022/001 du 19.01.2022 Madame
Yvette Baraton se référant a I'arrété municipal AM/2022/106 organisant cette enquéte du
30 mai au 15 juillet 2022 inclus, soit pendant une période 47 jours consécutifs, en indique ci-
aprés le déroulement :

Dés le vendredi 25 mars 2022 de 14 H a 17 H je me suis rendue dans les locaux des services
techniques ol j’ai pu rencontrer les personnes responsables en charge du dossier de
I'enquéte publiqgue Mme ALISON LEFRANC-JULLIEN chargée de mission aménagement et
urbanisme - Mr Gérard PETIT élu délégué a 'aménagement et 3 Furbanisme et Mme
Gabriele RASSE responsable du service urbanisme et foncier , qui ont projeté une vidéo sur
I'ensembie de fa commune et précisément sur les modifications N° S et nous avons fixé les
jours de permanences.

Le mercredi 18 mai 2022 de 10 H a 12 H j’ai effectué avec Madame Alison LEFRANC-JULLIEN
une visite des lieux sur toute la commune.

Le premier jour de ma permanence soit le lundi 30 mai j'ai signé et paraphé tous les
documents, puis j'ai vérifié I'affichage en mairie.
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logements sociaux a réaliser pour atteindre le quota des 25% des résidences principales,
de revoir les outils de mixité sociate qui se sont révélés jusque-1a peu efficaces, afin de mieux
prendre en compte les caractéristiques et les besoins réels du territoire biotois.

Secteur d’accueil de 'habitat :

* Secteur UEc qui correspond aux espaces paysagers sensibles identifiés notamment
par le SCOT. )i s'agit des cGteaux des Vignasses, des espaces situés au fond du chemin
de Saint-Julien, mais également du quartier des Soulliéres concerné par I'application
de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation et intégrant un sous-secteur
UEcl. La zone UE comprend des servitudes de mixité sociale au titre de I'article L151-
41 4° (correspondant a Fancien article L 123-2b) du code de F'urbanisme.

La zone UE comprend des secteurs soumis a des risques naturels dans lesquels s'imposent
les régles d’urbanisme du PPRI, du projet de PPRIF et de la carte d’aléas annexés au PLU.

La Commissaire Enquétrice observe :

Que le public a été bien informé du déroulement de I'enquéte qui s’est déroulée du 30 mai
au 30 juin 2022 avec une prolongation de I'enquéte publique de 16 jours soit le vendredi
15 juillet 2022 & 16 H 30, prolongation due & la réponse tardive du Département des
Territoires de la mer le 30.06.2022 et de la CASA le 11.07.2022 en courriel et le 15.07 en
lettre recommandée. Cette prolongation a été portée a la connaissance du public par voie
d’affichage notamment a la Mairie et par tout autre procédé de publication en usage dans la
commune, ainsi que dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le Département,
ceci par arrété municipal N° AM/2022/188 du 23.06.2022.

En conclusions et aprés lecture des observations et propositions transmises par courriers
électronigues, courriers papier, observations écrites sur le registre d’enquéte 3 la disposition
du public, il savére en général ;

* Des avis favorables dans le quartier des Soulliéres afin qu’il conserve un caractére
résidentiel dans un cadre verdoyant et tranquille, pas d’habitat collectif

¢ Une volonté forte des habitants du quartier et ceux de la ville de maintenir une ville
cohérente sur le plan de I'urbanisation sauvegardant ainsi le cadre et la qualité de
vie des habitants,

s Des observations peuvent &tre prise en compte concernant des avis favorables avec
remargues (voir le détail page 21- 22) tesquelles je soumets & Monsieur le Maire de
bien vouloir y répondre dans le PV de synthése.

* Que le dossier est bien structuré avec un rapport de présentation a la fois clair et
préecis offrant une approche didactique présentant systématiquement, que ce soit
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Le 29 juin 2022 réunion en mairie avec les services de I'Urbanisme pour une mise au point
du déroulement et prolongation de I'enquéte, analyse des observations des PPA Direction
des Territoires de la Mer et de la CASA

La publicité légale de I'avis d’enquéte dans deux journaux différents a bien été faite dans
Nice Matin et les petites affiches

Les permanences sont les suivantes :

- Lundi 30 mai 2022 de9Hal2Hetde 13 H30a 16 H 30
Jeudi 16 juin 2022 de9Ha12Hetde 13 H30a 16 H 30
Le mercredi 29 juinde9Ha1l2Hetde 13H30a 16 H 30
Le vendredi 15 juilletde SHa 12 Het de 13 H30a 16 H 30

A P'expiration du délai de I'enquéte, soit le vendredi 15 juillet 2022, le registre sera clos par
moi-méme en présence des responsables de I'Urbanisme, a qui je remettrai un procés verbal
de synthese, ils disposeront de quinze jours pour un mémoire en réponse. La commissaire
enquétrice disposera d’un mois pour transmettre au Maire son rapport et dans un document
séparé, ses conclusions motivées.

Une copie du rapport et des conclusions de la commissaire enquétrice sera adressée
Monsieur e Maire qui transmettra au Préfet du Département des Alpes Maritimes. La
Commissaire enquétrice se chargera de transmettre le rapport a la Présidente du Tribunal
Administratif de Nice.

Le rapport et les conclusions motivées de la commissaire enquétrice seront tenus a la
disposition du public aux services techniques de la commune de BIOT aux jours et heures
habituels d’ouverture et sur le site internet dédié pendant un délai de un an a compter de |a
cléture de I'enquéte.

» VINGT DEUX PERSONNES RECUES AU COURS DES PERMANENCES dont :
o 18 personnes sont favorables au projet de modification n°9
e 4 personnes demandent des explications complémentaires sur le projet

Mr TORRELLI Pascal : le 16.06 et le 21.06 et le 15.07 : intervient plusieurs fois sur un
probléme technigue survenu pour I'ouverture des plans d’ensemble du PLU et notamment
un zoom sur le plan 4a est inaccessible. (courrier joint en annexe) une demande explicative
de toutes ces remarques devra étre donnée sur le mémoire en réponse du PV de synthése,
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Famille MURATORE Noélle Michéle Christian: {courrier joint) Ne comprennent pas
pourquoi leurs maisons sont inciuses dans le schéma d‘aménagement de I'OAP. Concernant
la piste forestiere est indiquée comme une liaison active 3 renforcer, Iis s'y opposent
formellement. Classer cette piste en DFC! permettrait un aménagement piétons et modes
doux de déplacemeh‘t. Demande des explications concernant laire de retournement. Une
réponse devra les éclaircir sur le PV de synthése.

Un courrier remis lors de ma permanence du 29.06.2022 de Mme BERTOLDI Michéle : Elle
demande que la loi s’appligue sur I'agrandissement des deux c6tés du chemin des Soulligres
(sans passe droit) Réponse de fa C.E. : If n’y a pas dans fa modification N° 9 d’agrandissement
du chemin des Souffiéres ‘

UN COURRIER PAR LETTRE RECOMMANDEE: Mr Bernard ROSSANINO Avocat —
représentant la société NEXITY IR PROGRAMMES REGION SUD pour la réalisation d’un
programme immobilier sur un terrain de 8.568 m? situé au 750 route de la Mer 3 Biot,
composé des parcelfes cadastrées BM 135 et BM 136 — Projet qui consisterait en la
réalisation d'une Résidence Service Sénior actuellement occupé par des entrepéts et
imperméabilisé 3 80 % :

Réponse de [a C.E.  Nous prenons bonne note de votre projet et de vos remargues,
cependant dans le cadre d’une modification, il est impossible d’accéder 3 vos demandes ce
qui impliquerait ta zone UD qui est bien plus vaste que le terrain d’assiette de votre projet.
Toutefols ce courrier sera transmis ‘au Procés Verbal de Synthése adressé 3 Monsieur le
Maire qui répondra a votre demande.

83 OBSERVATIONS SUR INTERNET dont ;

a

» 72 PERSONNES ont donné UN AVIS FAVORABLE sur le quartier des Soulliéres
» 5 PERSONNES sont FAVORABLES AU PROIJET avec des propositions personnelles

Mr BOUBLIL: Nous prenons note de vos remarques qui seront transcrites sur le PV de
synthése

Mr Stephen LEMERCIER : Nous prenons note de vos propositions qui seront transcrites sur le
PV de synthése

Mr Antoine URRUTIAGUER: Nous prenons note de vos remarques et propositions qui
seront transcrites sur le PV de synthése

Mme GANDIN : Nous prenons note de vos remargues qui seront transcrites sur le PV de
synthese.
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Mr et Mme ARNAIL : Nous prenons bonne note de vos remarques, toutefois le principe de
'OAP permet de s'assurer de la préservation de la Trame Verte, Vos remarques et
observations seront transcrites au PV de synthése.

»> 6 PERSONNES sont DEFAVORABLES avec remarques personnelles

Mr Gérard BLANC (réduction de la constructibilité dans le secteur UEc par rapport au
secteur UEa qu'il trouve discriminatoire et difficile  justifier.

Mme Héléne CHAGNEAU (habite le chemin des Soulliéres depuis plus de 50 ans, quartier
essentiellement agricole. Considére qu’en faire un quartier résidentiel pour quelgues
privilégiés ne lul parait pas en accord avec son origine)

Mr CHAGNEAU Patrick (habite le quartier depuis plus de 30 ans, marié 3 une horticultrice
considére gue ['habitat proposé ne s'adresse pas & tous, a du mal a considérer que ce
quartier va devenir un agrégat de villas entre quatre murs) (deux mails identiques). En
réponse : en I'état actuel du chemin et des réseaux fe quartier des Soulliéres ne pourra étre
densifié qu’a fa marge, une densification plus importante nécessiterait un élargissement de Ia
volrie et un renforcement de 'ensemble des réseaux. Je laisse le soin & Monsieur le Maire
d’apporter fes réponses § ce courrier.

Mr Pascal TORRELLI : Nous prenons bonne note de vos remarques particuliéres. Réponse :
Nous vous informons que fe secteur des « Soulliéres » est @ la fois concerné par le secteur UEa
et UEc, la fixation d’'un seuif d’emprise au sof de 20% et d’espaces verts de 80% permet de
garantir un urbanisme raisonné-sur le quartier des Soulliéres. Toutefois votre courrier sera
transmis au P.V. de Synthése & Monsieur le Maire qui vous apportera les réponses & votre
courriel. Votre demande du 15.07 sur le registre d’enquéte sera également transmise &
Monsieur le Maire dans le PV de synthése, )

Madame Ja Présidente de I’Association ASEB (Francine PIZEINI) me remet 2 Ja permanence
du 15.07.2022 les dires de I'association en 6 pages. Concerne principalement le PPRIF le
PPRI le PPR — les logements sociaux — Les trames bleue et verte et les couloits écologiques —
les voies d’acces —le quartier des Soulliéres en changeant de zone les propriétaires perdent
30% de leur droit a batir (selon eux). Le courrier est transmis 3 Monsieur le Maire dans le PV
de synthese il y donnera ses remarques dans son mémoire en réponse.

L'Association St Julien Roquefort : représentée par la Présidente et par Mme CHOQUART ;
Ne comprennent pas que le nombre de logements sociaux 3 St Julien passerait de 43 a 50 et
s'interroge sur les véhicules supplémentaires. En conclusion : ne porte pas de jugement sur
la nécessité des logements sociaux mais s’oppose au passage de 43 3 50 logements sociaux 3
St Julien. En revanche, approuve le classement de fa Chapelle St Julien chez |a Baronne Van
Der Elst. Réponse de la C.E. ;: 'emplacement de la servitude n° 5 n’est pas plus étendue, le
changement résulte de la prise en compte d’une surface moyenne pour les logements de
80m? réduits a 60m? et que Vinscription d’un nombre de logement potentiel est obligatoire.
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D - REMARQUES PARTICULIERES :

Par délibération du Conseil Municipal en date du 19 février 2002, la Commune de BIOT a
prescrit la révision de son Plan d’Occupation des Sols {POS) valant élaboration du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) sur la totalité de son territoire.

Par délibération du Conseil Municipal en date du 6 mai 2010, le Plan Local d’Urbanisme a été
approuvé sur I'ensemble du territoire Biotois. Ce document a fait objet de plusieurs
modifications. La derniére en date, spécifique au secteur de Sophia Antipolis, a été
approuvée le 14 décembre 2021, afin notamment d’assurer un développement de
Purbanisation et une consommation des sols plus raisonnées dans les secteurs d’habitat.
Monsieur le Maire, par arrété AM/2022/001 en date du 19 janvier 2022 a prescrit la
modification n° 9 du PLU ceci conformément a Varticle L 153-37 du code de I'Urbanisme.

Contexte légal :

En application de l'article L 153-31 du Code de I"'Urbanisme, la procédure de modification
peut étre utilisée a condition que les changements envisagés :

= Ne portent pas atteinte a I'économie générale du PADD

* Ne réduisent pas un espace hoisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle ou
forestiere

* Ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ou d’une évolution de nature a
induite de graves risques de nuisances ;

= N’ouvrent pas a I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa
création, n’a pas été ouverte a I'urbanisation ou n’a pas fait I'objet d’acquisitions
fonciéres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un
opérateur foncier,

= Ne crée pas des orientations d’aménagement et de programmation de secteur
d’aménagement valant création d’une zone d’aménagement concerté.

C’est pourquoi, au regard des évolutions du PLU envisagées, Ia procédure de modification de
droit commun a été retenue.

Le contexte de cette modification n® 9 :

L'analyse du développement de I'urbanisation dans les quartiers d’habitats du territoire
biotois a permis de mettre en exergue deux grandes problématiques : le développement
anarchique des secteurs d’habitat diffus, au détriment du cadre de vie et des paysages et
I'inadéquation des outils de mixité sociale aux caractéristiques du territoire biotois.
Concerné de fagon particuliére par ces deux problématigues, le développement du guartier
des Soullieres doit également étre repensé.
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Les évolutions réglementaires locales {modification n°4, 5 et 6 du PLU et nationales (Loi
ALUR) ont conduit a une densification accrue et rapide des zones d’'habitats diffus
correspondant aux différents secteurs de la zone UE du PLU,

En effet, a Biot, la grande majorité des secteurs d’habitat sont issus des anciennes zones NB
du POS approuvé en 1979, lesquelles correspondaient a des quartiers dans lesquels avaient
été édifiés des constructions de type pavillonnaire et ol les caractéristiques des réseaux ne
permettaient pas une occupation importante. Le réglement des POS y imposait un
coefficient d’occupation des sols faibie et pour étre constructibles, les terrains devaient avoir
une superficie relativement importante. Ces grands orientations, reprises dans le PLU en
2010 ont été rendues inapplicables par la loi ALUR.

Cela a conduit ces dernieres années au développement d'une urbanisation « au coup par
coup », division de parcelle aprés division de parcelle, sans véritable réflexion
d’aménagement globale. Il en résulte que de trés nombreux groupements d’habitations sont
aujourd’hui desservis par des voiries privées trés pentues, étroites et en cul de sac
présentant un probléme de sécurité important (impasse Milla, chemin du Baou, chemin des

Rouvres etc..)

Encore aujourd’hui, la majeure partie des voies communales est en cul de sac, et ne
présente pas une largeur suffisante pour le croisement des véhicules et la sécurité des
piétons. Elles ne permettent pas non plus la circulation des véhicules de transport en
commun. De ce fait, de nombreux secteurs tels que Saint-Julien, les Issarts, les Vignasses, la
Chevre d’Or ne peuvent plus accueillir d’opérations de logements d’envergure.

La problématique est la méme pour les réseaux d’assainissement des eaux usées et
pluviales. Ces derniers sont bien souvent inexistants, insuffisants ou a régulariser car
implantés sur des terrains privés.

De plus ce développement au coup par coup dans réflexion, nuit également a la grande
valeur paysagére de la commune. En effet ces quartiers résidentiels sont implantés sur des
massifs collinaires, constituant des entités paysageres qu’il convient de préserver.

Cette croissance urbaine rapide, désordonnée et effectuée souvent au détriment du cadre
de vie et des paysages soit étre mieux encadrée.

Ci-dessous un apergu du quartier des Soullieéres et du quartier des Vignasses
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Quartier des Vignasses pergu'de;;:uis_ fe village

Le quartier des Soullieres est particuliérement concerné par les enjeux évogués
précédemment. En effet, initialement a vocation agricole, le secteur a progressivement
évolué depuis les années 1980 vers un quartier pavillonnaire et résidentiel. Afin de définir un
scénario d’aménagement raisonné, une étude urbaine du secteur ainsi qu’une étude de
trafic ont été réalisées dans le courant de I'année 2021 par un bureau d’étude spécialisé, en
concertation avec les habitants du quartier par le biais des associations et collectifs du
quartier.
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Le quartier des Soullieres est aujourd’hui un lieu de vie agréable, qu’il convient de préserver.
Il s’agit donc d’étendre et de modifier FOAP des Soulliéres afin de mieux maitriser le
développement de ce quartier, dans le respect des caractéristiques du béti actuellement
présent et en lien avec la vocation résidentielle du secteur.

Le systéme viaire devra &tre amélioré, notamment par la création d’aires de retournement.
Des aménagements devront tre réalisés en matiére de promotion des mobilités douces et
en faveur du maintien d’espaces verts qui participeront aux continuités écologiques et a la
gualité de vie des résidents. '

Des prescriptions constructives et architecturales développées dans le périmétre de F'OAP
auront pour finalité de préserver le patrimoine paysage naturel ainsi qu’une forme urbaine
harmonisée a I'échelle du quartier et une densité raisonnable au regard de Fexistant.

Les risques naturels et plus particulierement le risque de feux de forét, devront étre pris en
compte. '

Le périmétre de mixité sociale instauré sur I'ensemble de la Commune en application de
I’article L. 151-15 du Code de I'Urbanisme et imposant la réalisation de logements sociaux
dans tous les programmes de logements de plus de 800m? de surface de plancher ou de plus
de 12 logements et 20% de logements en accession maitrisée au-deld de 1500m?, n’a quant
A lui, conduit a la création d’aucun logement social. Au contraite, il a souvent généré des
phénomeénes d'immobilisation des terrains, ou de contournement de la regle tels que le
« saucissonnage » des opérations dans le temps ou la multiplication des divisions parcellaires
successives, de fagon a rester en dessous des seuils au-dela desquels la création de logement
soctaux est imposée. Et ce, au détriment d’opérations d’ensemble plus cohérentes.

Pour autant, trois projets de logements sociaux ont pu voir le jour a Vintérieur de servitudes
judicieusement positionnées et quelques opérations de réhabilitations de logement par des
particuliers notamment ans le centre historique ont permis de faire passer le taux de
logements locatifs sociaux de 7,51% en 2010 a 14,3% en 2021.

La Commune souhaite poursuivre son engagement en faveur du logement social en
promouvant le renouvellement urbain et en évitant, d’imperméabiliser de nouvelles
surfaces. Ainsi des périmetres de mixité sociale seront instaurés dans les secteurs plus
denses du centre historique et du quartier Saint-Philippe.

Par allleurs, le nombre de logements sociaux potentiellement réalisables par SMS était
initialement calculé sur la base de logements de 80m?. Or cette surface ne correspondant
pas aux demandes constatées localement, il s’avére plus adapté de se baser sur des surfaces
moyennes de 60m?/logement.

Il convient donc, tout en conservant une potentialité de réalisation permettant a la
commune de satisfaire ses obligations de réalisation de logements locatifs sociaux soit 465
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pour le réglement pour I'AOP et les emplacements réservés (mixité sociale, voirie,
ouvrages publics) la situation avant et aprés le projet de modification n® 9

s Le réglement couvre I'ensemble du territoire de la commune

e Que lI'enquéte publique s'est déroulée dans de trés bonnes conditions, les
responsables de I'Urbanisme restant trés & I'écoute afin de répondre a mes
interrogations.

Fait a Nice, le 25 juillet 2022

La Commissaire Enquétrice

Yvette BARATON
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Madame Yvette BARATON Nice, le 16 juillet 2022

15 Boulevard Dubouchage

06000 NICE Monsieur le Maire de la ville de BIOT

Tel : 06.07.66.69.30 Services Technigues de la ville

Courriel : yv.baraton@orange.fr 700 Avenue du Jeu de la Beaume
06410 BIOT

A I'attention du Service Urbanisme
Modification n® 9 du PLU
Enquéte publique du 29 mai au 15 juillet 2022

N° E22000006/06

Monsieur le Maire,

Je vous prie de bien vouloir trouver sous ce pli le Procés Verbal de Synthése accompagné des
annexes le concernant ainsi que les courriers des Personnes Publiques Associées.,

Je vous serai reconnaissante de bien vouloir me faire retour du mémoire en réponse sous un délai
de huit jours par mail.

Espérant avoir répondu a vos attentes,

Avec mes remerciements, je vous prie de croire, Monsieur le Maire, 3 mes respectueuses

salutations.

Yvette BARATON

Commissaire Enquétrice
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PROCES VERBAL DE SYNTHESE ET AVIS DE MONSIEUR LE MAIRE

L’enquéte publique prescrite par arrété municipal de la Commune de BIOT N°
AM/2022/001 du 19 janvier 2022 prescrivant I'enquéte publique relative a la
modification n° 9 du Plan Local d’urbanisme de la commune, s’est dérouiée du
30 mai 2022 au 15 juiilet 2022 inclus.

l’enquéte publique a été prolongée de 16 jours par arrété municipal N°
AM/2022/188 du 23.06.2022 jusqu’au 15 juillet 2022 a 16 H 30 afin d’assurer la
bonne information du public, notamment les avis émis tardivement par la
Direction Départementale des Territoires et de la Mer le 15.06.2022 et la CASA
le 11.07.2022.

Cette prolongation est portée a la connaissance du public par voie d’affichage
notamment a la Mairie et par tout autre procedé de publication en usage dans
la commune, ainsi que sur internet et dans deux journaux régionaux ou locaux
diffusés dans le département.

Ce nouvel arrété a été transcrit au registre des arrétés municipaux et
ampliation et transmis a Monsieur le Sous Préfet de I'arrondissement de Grasse
ainsi qu’a Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Nice.

Les quatre permanences ont eu lieu aux Services techniques de la mairie de 9 H
al2Hetde13H30a16H 30.

Le dossier et ses annexes ainsi que le registre d’enquéte ont été mis a la
disposition du public aux heures d’ouverture de |la mairie.

J'ai été moi-méme a la disposition du public en Mairie aux heures indiguées ci-
dessus selon mes guatre permanences.

Le registre a été ouvert le lundi 30 mai a 9 H et clos le vendredi 15 juillet a 16 H
30 par mes soins signé par moi-méme en présence de Madame Gabriéle RASSE,
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'avis d’enquéte a bien été affiché a la porte de la Mairie ainsi qu’aux lieux
d’affichage habituels. De plus cet avis a été inséré dans les journaux de Nice
matin et les petites affiches dans les 15 jours avant le début d’enquéte et
rappelé dans les 15 jours aprés le début d’enquéte, conformément aux
prescriptions de I'article R.123-11 du Code de {’environnement.

Une version numérique du dossier était également consultable sur le site
internet de la ville, chacun a pu prendre connaissance du dossier et consigner

éventuellement ses observations par écrit a la Commissaire enquétrice en

Mairie ou par voie électronique.

Les personnes publiques associées ont donné leur avis :

Mission Régionale d’Autorité environnementale RAe le 17.03.2022
Région Provence Alpes Cote d’Azur le 12.05.2022

Chambre Agriculture et Territoires le 11.05.2022

Mairie de Villeneuve Loubet le 30.05.2022

Département des Alpes Maritimes le 7.06.2022

Direction Départementale des Territoires et de la mer le 15.06.2022
CCl Nice Cote d’Azur du 22.06.2022

CASA le 11.07.2022

Concernant les courriers recus des personnes publiques associées, on
peut remarquer :

> La MRAe par décision n° CU-2022-3055 donne son avis et considere que

la modification n°9 du PLU n’est pas soumis a €valuation
environnementale. Elle sera mise en ligne sur le site de la DREAL et
figurera dans le dossier soumis a enquéte publique et mis a la
disposition du public.

REGION PROVENCE ALPES COTE D’AZUR: a saisi a la Délégation
connaissance, planification, transversalité afin qu’elle en prenne
connaissance.

CHAMBRE D’AGRICULTURE ET TERRITOIRES : Aprés échange avec la
Commune sur les zonages réglementaires actuels, UCa et N qui ne
permettent pas pour l'instant la réalisation de constructions ou
d’installations liées et nécessaires a une exploitation agricole, compte
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tenu d'impact sur les espaces et activités agricoles, elle n'a pas
d’observation a émettre sur le dossier.

» MAIRIE DE VILLENEUVE LOUBET : donne un AVIS FAVORABLE.

» DEPARTEMENT DES ALPES MARITIMES : émet un AVIS FAVORABLE sous
réserve de prise en compte des remarques suivantes :

o Préciser dans le rapport de présentation l'interconnexion des
modes actifs de POAP avec l'aménagement départemental
cyclable de la piste des Soulliéres

o Mettre a jour le zonage « espaces plantés ou a planter » en
excluant les parcelles départementales du coliége de I'Eganaude

o Dans larticle UX13 du reglement, appliquer l'exception du
secteur UXb au secteur UXc

o Procéder a la suppression de I'ER de mixité sociale MS11 se
trouvant sur une parcelle départementale louée en bail
emphytéotique (fin le 15.05.2039) a I'INRA.

o Procéder a la déclassification « d’éléments du patrimoine a
préserver » de la Maison de I'Intelligence Artificielle (route des
Lucioles).

e DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES ET DE LA MER : émet
un AVIS DEFAVORABLE sur le projet de modification de droit commun n°
9 (MDC9) du PLU de Biot dont les principaux motifs sont repris ci-
dessous :

Motif N°1: le dossier de modification propose de faire évoluer I'OAP des
Soullieres afin d’en étendre le périmetre, supprimer les outils de mixité sociale
dans le quartier et réduire la densité. Considére: que ces évolutions
pérennisent un modele d’urbanisation qui est en contradiction avec les
objectifs portés par la loi n° 2021-1104 du 22.08.2021 portant lutte contre le
déreglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets, dite
loi climat et résilience, sans plus aucun objectif de mixité sociale. La réflexion
sur ce secteur doit faire 'objet de propositions conformes aux principes de
lutte contre |'étalement urbain et de gestion économe des espaces auxquels le
PLU doit se conformer, en application de [l'article L.101-2 du code de
I'urbanisme.
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Motif N° 2 : Apres rappel des différentes procédures du PLU (4,5,6 et 8) qui ont
fait évoluer les outils de mixité sociale, les modifications 5 et 6 avait permis une
évolution intéressante en instaurant un périmetre de mixité sociale en
I’étendant sur I'ensemble des zones urbaines, la modification N°6 avait permis
d’'inscrire un emplacement réservé pour mixité sociale sur le secteur de I'OAP
des Soullieres. Considére : que le projet MDC 9 vise a faire évoluer I'ensemble
des outils de mixité sociale en supprimant le PMS sur 'ensemble des zones
urbaines, en te remplagant par deux PMS trés ciblés, mais également en
remplagant six ERMS par deux nouveaux ERMS. Les évolutions proposées
remettent en cause toutes les avancées réalisées entre 2016 et 2019 qui ont
contribué a la sortie de la carence de la commune suite au bilan triennal 2017-
2019 sans pour autant les justifier. Contrairement ce qgui avait été préconisé, le
PMS supprimé n’est compensé que par deux PMS qui ne présentent pas ou peu
de potentiels, ce qui remet en cause leur efficacité réelle. En outre les éléments
apportés pour justifier les suppressions des ERMS tres sommaires, sont soit
incorrects, soit incompréhensibles, et remettent en cause le zonage du foncier
concerné avec ou sans ERMS. Ces suppressions impliquent |'annulation
d’opérations dont les fonciers étaient parfois maitrisés et agréés ce qui differe
de fait la production de ces logements sociaux comptabilisés au titre du bilan
SRU 2017-2019 a une échéance plus lointaine. Enfin le dossier notifié ne
permet pas en |'état d’apprécier sa compatibilité avec le Plan Local de ['Habitat
(PLH) 2020-2025 en vigueur de la Communauté d’Agglomération Sophia
Antipolis(CASA).

Considere que le PLU en vigueur n’est plus adapté aux besoins et
potentialités du territoire communal.

L'article L.153-27 du code de l'urbanisme impose la réalisation d’un bilan a neuf
ans au plus tard apreés la délibération portant approbation du PLU. A I'aune de
la loi climat et résilience du 22.08.02021 devrait amener la commune a

s’engager dans une révision générale de ce document.

D’autre part (pour la commune de Biot plus de 5.000 habitants) une attention
est portée sur [a nécessité d’identifier des terrains pour I'accueil et ’habitat des
GDV sur les dispositions de la loi Besson du 5.07.2000 relative a I'accueil et
I’habitat des gens du voyage (GDV) Le schéma départemental des GDV de 2015
encore en vigueur, prévoit la possibilité d’une aire permanente sur la commune
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ou d’une aire en commun avec trois autres communes de la CASA. Le PLU de
Biot doit référencer une aire d'accueil des gens du voyage conformément a la
réglementation en vigueur.

En conclusion, sauf a apporter des justifications suffisantes au dossier de
modification du PLU permettant de répondre a I'ensemble des observations,
la Direction départementale invite la Commune a ne pas poursuivre cette
procédure et a traiter les sujets ci-dessus énoncés dans le cadre d’une
réflexion sur I'ensemble du territoire.

Réponse du C.E. : Aprés entretien avec les services urbanisme, il sévére que la
commune de Biot souhaite réviser son PLU qui date de 2010. Une procédure de

révision générale lancée en février 2015 a d étre suspendue en raison des
inondations qui ont touchées la commune en octobre de » cette méme année
et ont conduit les services de I'Etat a redéfinir largement le zonage du risque
inondation. Par ailleurs le nouveau PPRI ayant été trés récemment approuvé
(27 juin 2022) une nouvelle procédure de révision pourra étre lancee sans
délais. Toutefois je laisse le soin @ Monsieur le Maire de répondre au point par
point aux remarques et observations de la Direction des Territoires et de la mer
par courrier du 15 juin 2022,

¢ La CCl émet un avis favorable
e La CASA émet un avis favorable avec une note technique tenant
compte de leurs observations et annexée au courrier.

A) Evolution des régles applicables en matiére d’habitat et de logement

e Suppression du périmétre de mixité sociale sur I'ensemble de la
commune

¢ Actualisation des servitudes de mixité sociale (SMS)

e Prise en compte des projets de reconversion de site existants au sein de
la zone UXb (Sophia Antipolis)

B) Sophia Antipolis P6le Innovation

C) Modification de 'OAP des Soulliéres
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D) Adaptation du stationnement et de la mobilité

E) Gestion des eaux pluviales

Réponse du C.E.: Il est en effet intéressant de permettre la reconversion des
sites existants au sein de la Technopole de Sophia Antipolis. Vémets un avis
favorable dans la prise en compte de ces observations et demande a Monsieur
le Maire de donner une réponse favorable dans le PV de synthése avec réponse
au point par point de la note technique annexee a mon courrier.

> VINGT DEUX PERSONNES RECUES AU COURS DES PERMANENCES dont :
e Dont 18 personnes sont favorables au projet de modification n® 9
e Dont 4 personnes demandent des explications complémentaires sur le projet

Madame la Présidente de 'Association ASEB {Francine PIERINI} me remet a la permanence
du 15.07.02022 les dires de 'association en 6 pages. Concerne principalement le PPRIF le
PPRI le PPR — les Jogements sociaux — les trames Bleue et verte et les couloirs écologiques —
les voles d’accés — le quartier des Souliéres en changeant de zone les propriétaires perdent
environ 30% de leur droit a batir. { Courrier joint en annexe) Réponse: questions
pertinentes a analyser par Monsieur le Maire dans son mémoire en réponse.

Famille DA COSTA MAUNAND : pas favorable & la création d’une desserte (10 logements
prévus sur UEa) trop proches des habitations actuelles « les villas de Biot » situées sur UEa
qui entraineraient des nuisances sonores. Courrier en annexe joint au PV de synthése

Christian et Annie MURATORE : opposés 3 'emplacement du rond point sur la parcelle AN
139 considére que le chemin des Soulliéres & cet endroit est rejoint par la piste des Soulieéres
qui méne & la Brague. Courrier en annexe joint au PV de synthése

Mme la Présidente de PASEB — AM Mme Francine PIERINI prépare les dires de I'Association
(voir plus haut) {Dires joints en annexe au PV de synthése)




N® E22000006/06

Mr TORRELLI Pascal : le 16.06 et le 21.06 et le 15.07.2022; intervient trois fois sur un
probléme technique survenu pour Youverture des plans d’ensemble du PLU et notamment
un zoom sur le plan 4a est inaccessible. (courrier joint en annexe) une demande explicative
de toutes ces remarques devra étre donnée sur le mémoire en réponse du PV de synthése.
Toutefois concernant une réponse lui est donnée concernant les difficultés qu’il rencontre
pour la lecture des plans sur internet il faut effectivement attendre pour les visualiser c’est
long en effet,

Famille MURATORE Noélle Michéle Christian: (courrier joint} Ne comprennent pas
pourquoi leurs maisons sont incluses dans le schéma d’aménagement de ’OAP. Concernant
la piste forestiere est indiquée comme une laison active & renforcer, Ils s’y opposent
formellement. Classer cette piste en DFCI permettrait un aménagement piétons et modes
doux de déplacement. Demande des explications concernant l'aire de retournement. Une
réponse devra les éclaircir sur le PV de synthése.

Un courrier remis lors de ma permanence du 29.06.2022 de Mme BERTOLDI Michéle : Elle
demande que la loi s’applique sur I'agrandissement des deux cotés du chemin des Soulliéres
(sans passe droit) Réponse de la C.E.: Il n’y a pas dans la modification N° 9 d’agrandissement
du chemin des Soulliéres

UN COURRIER PAR LETTRE RECOMMANDEE: Mr Bernard ROSSANINO Avocat —
représentant la société NEXITY IR PROGRAMMES REGION SUD pour la réalisation d’un
programme immoabilier sur un terrain de 8.568 m? situé au 750 route de la Mer 3 Biot,
composé des parcelles cadastrées BM 135 et BM 136 — Projet qui consisterait en la
réalisation d'une Résidence Service Sénior actuellement occupé par des entrepdts et
imperméabilisé a 80 % :Réponse de la C.E. : Nous prenons bonne note de votre projet
et de vos remarques, cependant dans le cadre d’une modification, il est impossible d’accéder
a vos demandes ce qui impliquerait la zone UD qui est bien plus vaste que le terrain
d’assiette de votre projet. Toutefois ce courrier sera transmis en annexe au Procés Verbal
de Synthése adressé a Monsieur le Maire qui répondra a votre demande.

83 OBSERVATIONS SUR INTERNET dont :

» 74 PERSONNES ont donné UN AVIS FAVORABLE sur le quartier des Souliéres

» 5 PERSONNES sont FAVORABLES AU PROJET avec des propositions personnelles

» 4 _personnes sont DEFAVORABLES AU PROJET avec remarques et observations
personneles




N° E22000006/06

Mr BOUBLIL : Nous prenons note de vos remarques qui seront transcrites en annexe au PV
de synthése

Mr Stephen LEMERCIER : Nous prenons note de vos propositions qui seront transcrites en
annexe au PV de synthése

Mr Antoine URRUTIAGUER : Nous prenons note de vos remarques et propositions qui
seront transcrites en annexe au PV de synthése

Mme GANDIN : Nous prenons note de vos remarques qui seront transcrites en annexe au
PV de synthése

Mr et Mme ARNAIL : Nous prenons bonne note de vos remargues, toutefois le principe de
I'OAP permet de s’assurer de la préservation de la Trame Verte. Vos remargues et
cbservations seront transcrites en annexe au PV de synthése

Association Saint Julien Roquefort (SIR) représentée par la Présidente et Mme CHOQUART
regues a ma permanence du 15.07.2022 et envoi d’un courriel le méme jour :

Cette Association souhaite faire les remarques suivantes :

» Le nombre de logements sociaux a St Julien passerait de 43 & 50 considérant gue le

nombre de logements sociaux potentiellement réalisables par SMS était initialement
calculé sur la base de fogements de 80 m?. Cette surface ne correspondant pas aux
demandes constatées localement, il s’avére plus adapté de se baser sur des surfaces
moyennes de 60m?*/logement. S'interroge sur les véhicules supplémentaires. Craint
gue I'aménagement du chemin de Saint Julien ne soit pas desservi correctement
avant plusieurs années.. En conclusion : 'association ne porte pas de jugement sur la
nécessité de construire des logements accessibles aux petits revenus mais s'oppose
au passage de 43 3 50 logements sociaux a St Julien. En revanche la demande de
classement de la Chapelle de Saint Julien, chez la Baronne Van Der Elst en élément
paysager a préserver est une bonne idée,
Lors de la permanence j'ai expliqué que I'emplacement de la Servitude N° S n’est pas
plus étendue, le changement résulte seulement de la prise en compte d’une surface
moyenne pour les logements de 80 m? réduits a 60 m? et que I'inscription d’un
nombre de logement potentiel est obligatoire. Nous notons également votre retour
positif concernant [a Chapelle de St Julien.

4 PERSONNES sont DEFAVORABLES avec remarques personnelles

Mr Gérard BLANC réduction de la constructibilité dans le secteur UEc par rapport au secteur
UEa qu’il trouve discriminatoire et difficile & justifier courrier joint en annexe au PV de
synthése
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Mme Héléne CHAGNEAU (habite le chemin des Soulliéres depuis plus de 50 ans, quartier
essentiellement agricole. Considére qu’en faire un quartier résidentiel pour quelgques
privilégiés ne lui parait pas en accord avec son origine})

Mr CHAGNEAU Patrick (habite le quartier depuis plus de 30 ans, marié¢ a une horticultrice
considére gue I'habitat proposé ne s’adresse pas a tous, a du mal a considérer que ce
quartier va devenir un agrégat de villas entre quatre murs) (deux mails identiques). En

Réponse du C.E. . en I'état actuel du chemin et des réseaux fe quartier des Soulliéres ne
pourra étre densifié qu’a la marge, une densification plus importante nécessiterait un
élargissement de la voirie et un renforcement de l'ensemble des réseaux. Je laisse le soin a
Monsieur le Maire d’apporter les réponses a ce courrier en annexe au PV de synthése

Mr Pascal TORRELLI : Nous prenons bonne note de vos remarques particulieres. Réponse de

la C.E. Nous vous informons que le secteur des « Soullieres » est @ lo fois concerné par le
secteur UEa et UEc, la fixation d’un seuil d’emprise au sol de 20% et d’espaces verts de 80%
permet de garantir un urbanisme raisonné sur le quartier des Soulliéres. Toutefois votre
courrier sera transmis en annexe au P.V. de Synthése @ Monsieur le Maire qui vous
apportera les réponses a votre courriel.

En double avec courrier recommandé : FIDAL BERNARD ROSSANINO AVOCAT (voir réponse
plus haut)

Tous les courriels regus seront joints au rapport en annexe

Concernant les courriers regus des personnes publiques associées et
précisément le Département des Alpes Maritimes et a la Direction
Départementale des territoires et de la mer je demande a Monsieur le Maire
de bien vouloir répondre aux observations demandées avec les explications
dans le mémoire en réponse a ce Procés Verbal de synthese.

22 personnes {vingt deux} ont manifesté leur intérét sur le registre d’enquéte
publique prévu a cet effet dontla majorité sont favorables au projet de
modification n® 9 du PLU

5 (cinq) lettres ou notes écrites sont annexées au registre d’enquéte

83 observations regues par mail (quatre vingt trois)
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Je considere toutefois que les raisons invoquées lors de mes permanences ou
les mails regus sont en général favorables a la modification n® 9 et n‘ont pas
pour effet d’affecter I'économie générale du projet. Ces observations relevent
en général et me semble-t-il d’'intéréts personnels et individuels ne relevant
pas de la procédure de modification n° 9 ou de V'intérét d’utilité publique, et
pour lesquelles je vous saurai gré de bien vouloir y répondre.

Le mémoire en réponse sera versé au compte rendu final de mon rapport et
joint au proces verbal et éclairera utilement mes conclusions et avis personnel.

En vous remerciant par avance et dans I'attente de vous lire, je vous prie de
croire, Monsieur le Maire, a mes respectueuses salutations

Fait a Nice, le 16 juillet 2022

La Commissaire Enquétrice

Yvette BARATON
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Département des Alpes-Maritimes
Communauté d’Agglomération
Sophia Antipolis
Madame Le Commiissaire Enquéteur

Yvette BARATON
|5 boulevard DUBOUCHAGE

06 000 NICE

Biot, le 20 juillec 2021

SERVICE AMENAGEMENT, URBANISME ET FONCIER
Tél. 04 93 65 78 86 — E-mail : urbanisme@biot.fr

Objet : Procédure de modification n° 9 du PLU - réponse au PV de Synthése
Affaire suivie par : Alison LEFRANC-JULLIEN Gabriéle RASSE -

Réf. courrier : 22/195 - JPD/GP/FVIGR/AL]
Piéce jointe : le tableau de réponse détaillé aux observations relevées dans le PV de synthése

Madame le Commissaire Enquéteur,

Nous avons pris connaissance de votre procés-verbal de synthése concernant I'enquéte publique diligentée
dans le cadre de la procédure de modffication n® 9 du Plan Local de 'Urbanisme. Nous vous remercions de
I'exhaustivité et de la qualité de ce travail qui met en exergue d'une part, les enjeux nombreux, et parfois
contradictoires soulevés par personnes publiques associées et d’autre part, le souhait des biotois, qui se
sont mobilisés massivement pour soutenir cette procédure, de voir préserver leur qualité de vie.

Comme demandé, vous trouverez en piéce jointe le retour détaillé de la commune sur I'ensemble des
observations relevées dans votre procés-verbal de synthése.

Espérant que ces précisions soient de nature a répondre aux interrogations et aux incompréhensions
formulées lors de I'enquéte publique, notamment par des personnes publiques associées, nous vous prions
d’agréer, Madame le Commissaire Enquéteur, I'expression de nos salutations distinguées.
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