LE DE BIOT
AT DU REGISTRE

délibérations du Conseil Municipal

Départament des Alpes-Maritimes
Arrondissement de Grasse
Canten d'AntibesMNaord
Communauté d'Agglomération

LAN L OCAL D'URS

NOMBRE DE MEMBRES
En exercice Présents Quorum | Représentés Votants Absents

29 27 15 2 29 0
Certifié exécutoire compte tenu de : )
LA PUBLICATION EN IGNEET LA TRANSMISSION EN LA RECEPTION EN
L'AFFICHAGE SOUS-PREFECTURE SOUS-PREFECTURE

Le

S 3

DBAR 20 gr aveome - Ok AVR 2024

L'An deux mille vingt-quatre, le vingt-huit mars a quatorze heures, le Conseil Municipal de la gbmmune-de Biot,
régulierement convoqué, s'est réuni en séance ordinaire, au nombre prescrit par la loi, dans [siethabituel de
ses séances, sous la présidence de :

Monsieur Jean-Pierre DERMIT, Maire.
Secrétaire de Séance : Madame Laura PAVAN.

ETAIENT PRESENTS | M. DERMIT, Maire, Mme DUPRE-BALEYTE, M. CHIFFLET, Mme AUFEUVRE, M. LE COZ,

, M. PEIGNE, Mme-SANTAGATA, M. OPERTO, Adjoints au Maire, Mme
PRADELLI, M. LATY, M. BIJAOUI, M. PETIT, M. PRADELLI, Mme BULKAEN, Mme BAES, M.
BORGHI, Mme PELISSIER, M. MARIEN, M. AUSSIBAL, Mme FARINELLI, Mme LETERRIER,
Mme PAVAN, M. ANASTILE, M. MALHERBE, Mme OZENDA, Mme ANGER, M. TRAPANI,
Mme DELVAL LEFEUVRE. Conseillers Municipaux.

PROCURATIONS | Mme JOUSSEMET donne procuration a Mme AUFEUVRE
Mme SANTAGATA donne procuration 8 Mme PRADELLI

Monsieur Gérard PETIT, Conseiller Municipal, délégué a I'Urbanisme et a I'’Aménagement,
rapporteur, EXPOSE :

Par délibération du Conseil Municipal en date du 22 septembre 2022, la commune de Biot a prescrit la révision
générale de son Plan Local d’'Urbanisme et le bureau d'étude Terre d'Urba a été retenu pour I'accompagner tout
au long de cette procédure.

Un diagnostic de notre territoire a été établi pour déterminer les projections d'aménagement. Il en ressort que
Biot est une commune dynamique, tant au niveau démographique qu'économique, bénéficiant notamment de la
présence de la technopole Sophia Antipolis. Cependant, elle se trouve face 4 plusieurs défis pour les années a
venir : comment concilier poursuite du développement et maintien de son cadre de vie de grande qualité?
Comment prendre en compte les urgences environnementales sans compromettre sa capacité d'évolution ?

A la croisée des chemins entre une ville, par ses fonctions urbaines, et un village, par sa structuration
géographique, le défi des 10-15 prochaines années va étre de maintenir cet équilibre subtil entre croissance et
résilience. Biot doit affirmer et assumer cette structuration atypique de « ville — village » 2 travers un projet
global qui fixe les grands objectifs de transition écologique, de résilience environnementale, d'équilibre entre
développement urbain et intégration du paysage, de sobriété fonciére et d'adaptation des modes d'habiter et de

traval M'.
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C'est en tenant compte de ce diagnostic, des études menées, des retours de la population et des personnes
publiques associées que nous sommes aujourd'hui en mesure de définir les nouvelles orientations d'aménagement
de notre territoire. Ces derniéres sont rassemblées au sein d'un document. appelé Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD), sur lequel nous vous propesons de débattre en application de l'article L.153-
|2 du Code de l'urbanisme,

Il sagit d’un document de référence qui parmet de décliner les grandes orientations en objectifs et actions :

»  Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection
des espaces macurels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités
écologiques ; _

* Les oriencations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le
développement des énergies renouvelables, le développement des communications numériques, ['équipement
commercial, fe développement économigue et les loisirs, retenues pour 'ensemble de I'établissement public de
coopération intercammunale ou de |2 commune ;

»  Les objectifs de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre |'étalement urbain.

Le PADD de Biot s'organise autour de 3 notions clés : Résilience, Equilibre et Adaptation.

s Résilience, pour répondre aux défis des évolutions climatiques, sociales, environnementales, dans une
démarche positive qui va dans le sens d'une amélioration de la qualité de vie globale :

+ Equilibre, pour prendre en compte la réalité urbaine de la commune issue de 30 annges de développement,
pour s'engager dans une évolution plus intégrée, plus respectueuse du cadre de vie ;

«  Adaptation, pour accompagner |e développement économique de Biot, avec ses specificités et ses atouts,
sans rescer figé dans des modéles anciens d’aménagement, mais bien en tentant de trouver de nouvelles
réponses et trajectoires qui répandent aux attentes de tous les acteurs.

Ces 3 axes se déclinent en |5 objectifs :

¥ AXE { : RESILIENCE ENVIRONNEMENTALE - Agir pour inscrire Biot dans une démarche globale positive
de transition écologique,

»  Objectif R-1 - Intégrer les risques dans les projets pour un territoire moins vulnérable et plus résilient ;

*  Objectif R-2 - Elaborer une stratégie biodiversité i I'échelle communale ;

= Objectf R-3 - Favoriser des objectifs énergétiques ambitieux en veillant i I'optimisation de la
consgmmation ;

»  Objectif R4 - Adapter les évolutions urbaines aux capacités des ressources et des réseaux ;

»  Objectif R-5 - Faire évoluer progressivement les habitudes de déplacements.

»  AXE 2 : EQUILIBRE URBAIN - Assumer l'organisation urbaine existante en travaillant sur I'équilibre entre
les quartiers, avec une ambition d'optimisation fonciére i I'échelle du paysage.

v Objectif E-| - Fixer une trajectoire de sobriété foncidre en adéquadon avec un développement
démographique mesuré ;

*  Objectif E-2 - Assurer les objectifs de production de logements par une approche fonciére différenciée
selon les quartiers et leurs cadres de vie ;

*  Objectif E-3 - Répondre aux besoins en logements spécifiques dont les jeunes actifs, tout en s'inscrivant
dans les objectifs de la foi SRU et du PLH ;

= Objectif E-4 - Concilier urbanisation et valorisation des richesses paysagéres et patrimoniales de Biot ;

*  Objectif E-5 - Renforcer la qualité de vie des habitants en adaptant progressivement les équipements
et services publics.

» AXE 3 : ADAPTATION ECONCMIQUE - Accompagner les mutations économiques et les évolutions des
attentes de |'ensemble des acteurs (entreprises, actifs, consommataurs, etc.).

" Objectif A-] - Accompagner les ambitions économiques et les mutations de la technepoale de Sophia
Antipalis ;

jectif A-2 - Apporter des réponses aux besoins des activités artisanales et commerciales ;

Je dynamisme et I'attractivité des deux polarités de Biot ;

r |'économie touristique ;

une nouvelle forme dagriculture urbaine tournée vers les habitants.
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En outre, les dispositions de Farticle L [53-11 du Cede de 'urbanisme permettent de surseoir a statuer sur les
demandes dautorisation concernant des constructions, installations ou opérations qui seraient de nature 3
compromettre ou a rendre plus onéreuse l'exécution du fugur plan une fois le débat sur le PADD réalisé,

Ainsi, et dans les conditions prévues par l'article L. 424-1 du Code de 'urbanisme, le sursis A statuer sera possible
dés a présent et ce pendant la période de révision du PLU.

Le projet de PADD est joint 4 la présente délibération.
Au vu de cet exposé, je vous propose la délibération suivante :

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de l'urbanisme, et notamment et notamment ses articles L 101-2, L 10/-3, L [03-2, L 153-i1, L 153-12,
153-31 et suivants, 1.424-1,

Vi la foi n°2000-1208 du |3 décembre 2000 de Solidarité et Renouvellement Urbain,

Vu la loi n°2010-788 du |2 juillet 2010, portant engagement national pour Penvironnement (dite « Grenelle If »),

Vu la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour PAccés au Logement et un Urbanisme Rénové, et notamment son article
{38,

Vu la toi n°201(8-1021 du 23 novembre 2018, portant Evolution du Logement, de I'Aménagement et du Numérique,

Vu la loi n°2021-1104 du 22 gofit 2021, portant lutte contre le déréglement climatique et renfarcement de la résilience
face a ses effets {dite « Climat et Résilience »),

Vu loi La loi n°2023-630 du 20 juillet 2023, visant & « faciliter la mise en ceuvre de lo lutte contre Fartificialisation des
sols et & renforcer Faccompagnement des élus locaux » (dite « ZAN »),

Vu la délibération n°CC.2019.163 du Conseil de la Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis en date du [4 octobre
2019, adoptant le 3*™ Programme Locol de FHabitat 2020-2025,

Vu la délibération n° CC.2020.180 du Conseil de la Communauté d'Agglomération Sophia-Antipolis en date du 5 octobre
2020, prescrivant 'élaboration du Schéma de Cohérence Territariale de ta CASA valant Plan Climat Air Energie Territorial,
Vu le Plan Local d’Urbanisme (P.LLJ} de la Commune de Biot approuvé le & mai 2010, modifié,

Vu la délibération n°2022/7916-02 du Conseil Municipal en date du 22 septembre 2022, prescrivant la révision dut PLU
de Biot,

Vu le projet de PADD du PLU annexé d la présente délibération,

Considérant I'exposé du rapporteur,

Considérant les objectifs poursuivis par la commune de Biot dans le cadre de la révision du PLU,

Considérant les orientations proposées pour le PADD du PLU qui guideront 'élaboration des piéces réglementaires, et tefles
qu'elles ont été exposées,

Le CONSEIL MUNICIPAL,

QUI le RAPPORTEUR en son EXPOSE,

APRES EN AVOIR DELIBERE,

A LA MAJORITE DE 26 YOIX POUR ET 3 ABSTENTIONS (Mme Ozenda, M. Malherbe, Mme Anger)

- PREND ACTE du débat qui s'est tenu ce jour, sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et
de Développement Durabies (FADD} du projet de PLU de Biot, tel qu'annexé 4 la présente délibération.

- AUTORISE Monsieur le Maire d faire usage du sursis 4 statuer dans fes conditions prévues par {article
L 424.] du Code de l'urbanisme.

- PRECISE que la présente délibération fera I'objet d'un affichage en mairie durant un mois.

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables sera publié sur le site internet de la commiune et
consultable dans les locaux des Services Techniques, aux jours et heures habituels douverture.
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La présente délibération peut faire I'objet d’un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Nice dans
un délai de deux mois 4 compter de sa notification ou de sa publication, soit par voie postale : |8 avenue des
Fleurs CS 61039 — 06050 Nice Cedex |, soit par voie électronique a partir de 'application « Télérecours citoyens
» accessible sur le site www.telerecours.fr.

FAIT et DELIBERE les jour, mois, et an ci-dessus,
Suivent les signatures,

Pour extrait certifie conforme,

Fait a Biot, le 28 mars 2024

Le Maire, Le secrétaire de seance
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>l _ Accompagner les ambitions économiques et les mutations de la Technopole de
Sophia Antipolis

+ Accompagner les ambitions économiques de la Technopole et la mutation des fonctions urbaines (tertiaire, recherche,
enseignement, habitat)

« Valoriser des filires économiques et technologiques de recherche et d'innovation de Sophia Antipolis en permettant un
développement adapte

« Favoriser le renouvellement urbain des terrains déja batis et imperméabilisés, notamment en admettant la création de
constructions sur les parkings existants, en priorisant des extensions en continuité des bdtis existants

* Faciliter la requalification des batiments d'activités, et notamment la réhabilitation pour améliorer leur confort thermique
et leur consommation d’énergie

« Encourager la requalification globale des espaces d'activités en incitant a la renaturation et désimpermeabilisation d'espaces
délaissés ou sous-utilisés, a la mutualisation et a la densification d'espaces sous-utilisés tels que les parkings, a la creation
d’espaces de vie mutualisés pour tous les usagers

« Faciliter la mise en place de systémes de gestion adaptés de récupération des eaux de pluie pour les batiments

¢ Travailler sur la désimperméabilisation et 'aménagement de systemes de gestion sur les parcelles privées, et de facon
globale améliorer la question hydraulique sur I'ensemble de la zone et des espaces publics, avec par exemple la conception
d'espaces multifonctionnels

>IN Apporter des réponses aux besoins des activités artisanales et commerciales

* Requalifier progressivement les zones d'activités (zone des Prés, Parc Saint-Pierre, Pre Catelan), en partenariat
notamment avec la Communauté d'Agglomération sur les zones d'activités transférées, dans un objectif de valorisation
fonctionnelle et paysagére, tout en prenant en compte la contrainte du PPRi

+ Répondre a la demande de locaux artisanaux et d'entrepdts, en s'appuyant sur le réseau des zones d
de I'agglomération, pour éviter notamment des phénomeénes de stockage sauvage sur des terrains naturels

+ Accompagner la mutation et I'intégration des péles d'activités pour contribuer a la requalification de la route de la Mer et
de |'entrée de ville

activités a 'echelle



>lw Maintenir le dynamisme et I'attractivité des deux polarités commerciales de Biot

* Conforter les deux principaux secteurs de maintien et de développement du commerce :
o L'attractivice commerciale du centre historique et ses abords : préservation du linéaire commercial, réflexion a
mener sur le centre historique et sur Biot 3000
o Le péle de vie de Saint-Philippe, deuxiéme centralité de Biot, avec la préservation du linéaire commercial pour éviter
toute transformation vers du résidentiel et maintenir la diversité des fonctions urbaines sur ce quartier
* Soutenir I'activité artisanale et artistique en difficulté, notamment les artisans d'art, qui participent a l'image et a ['histoire
de Biot : préserver l'artisanat et les metiers d'art dans le centre historique
* Accompagner la diversité des activités commerciales

>lh_ Encourager I'éeconomie touristique

* Maintenir et optimiser |'economie touristique

Permerttre |'évolution de |'offre d’hébergement sur le village et a proximité pour conforter la filiere et favoriser des

retombées pour les commerces, les artisans d'art et toures les activités dépendantes de cette économie

Accompagner la mutation du Domaine des Aspres pour y réaliser un équipement touristique, culturel, complémentaire et

en adequation avec les enjeux paysagers, en partenariat avec |'Architecte des Batiments de France et le Conservatoire du

Litroral, en limitant les constructions aux extensions ou a proximite immediate des bitis existants

* Encourager I'évolution des activités golfiques pour les rendre plus résilientes

* Mettre en valeur les monuments historiques et notamment le Monument Romain de la Chevre d'Or, et le patrimoine
historique rural (béals, lavoirs, norias) avec création de circuits touristiques et pédagogiques

« Créer une Maison du verre comme élément d'attraction touristique au cceur du centre historique

* Améliorer les dessertes des differents points d'attraits de la commune (amélioration du stationnement, cheminements
doux, signalétique, etc.)

>|W Favoriser une nouvelle forme d'agriculture urbaine tournée vers les habitants

= Préserver les parcelles agricoles existantes encore exploitees

* Permettre le developpement d'une agriculture productive de proximite

« Creer un verger communal sur le secteur de Saint-Eloi pour approvisionner en circuit court les cantines des trois groupes
scolaires, des créches et du CCAS, avec un projet qui intégre les principes d'une agriculture raisonnée et respectueuse de
I'environnement

Encourager le développement d'une agriculture urbaine diversifiee, que ce soit dans les différents projets et aménagements
urbains en préconisant la création de jardins partagés, de jardins pédagogiques, etc., mais aussi sur les terrains privés, voire
en toiture de batiments privés et publics, par la création de jardins potagers, fruitiers, aromatiques, etc.

Inciter la réinterprétation de tout ou partie du patrimoine agricole (bassin d'arrosage, serre...) dans les ameénagements
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AXE 3 - ADAPTATION ECONOMIQUE
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I Preserver bes coliion eoologiques tonenionnels de la thame verme

wClant des reservo
s de |a tiamie verte

5 e
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== Pieseiver le reseau hydrograpleque ef ses miigux annexes

AXE 2 - EQUILIBRE URBAIN

Travailler en prionté au sein des enveloppes urbaines redefinies
' en loncnon de ba lon Chimat et Resihence

I Valotiser kes centralités urbaines par un renforcement de leurs
differentes fonctions (habitat, comimences, services, égi s}

Densiher progressivement les quarmers des Soullieres et de Sant-Ju
hen, presentant un potennel foncier interessant

Conciler renforcement urbain et cadre de vie en encadrant la
densilication dans les autres quarbers résidentiels

Piotéger et faire découvrir les perspectives <t la qualite paysagere,
notamment le dialogue entre le willage et son site dimplantation

Protgger @1 faire découvnir les perspectives el ia yualite paysagere

Proteger les principaux sléments identitaires du patdimome
rem ble de fac dont le site inscrit du village

wewmean Chemin de la Brague © ben structurant entre gorges, village et mer

Principaux points de franchissement doux a valonser, qus relient la

—— rive gauche residentielle de la Brague a la nve droite (Technopaole)

AXE 3 - ADAPTATION ECONOMIQUE

Acc lies écor

= Technopole de Sophia Antipolis

Requaliher prog t les zones d'activites tout en prenant
en compte fa contrainte du PPRi
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cammerciales de Biot

. Accompagner la mutation du Do des Aspres

g Présecver les parcelles agnicoles existantes encore esploitées et
S permettre le développement d'une agriculture productive de
prommite

et les mutations de la

EY Créer un verger communal sur le secteur de Saint-Eloi




