TERRE “biot

dURBA
P PLAN LOCAL D’URBANISME
w/MTDA _

CGins paysage . : .
Paysag Reunion - phase reglementaire

14 Novembre 2024 Présentation Publique - Temps 1

i)

|




Organisation de la réunion publique

Temps 1

Explication des
principaux éléments
réglementaires

Temps 2

Echange en groupe
Zoom sur 3 secteurs

Temps 3

Synthése de la
réunion publique
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Une organisation prévue en 3 temps :
Temps 1 =1h
Temps 2=45min e,

Temps 3 =15 min

Discussion par groupe : un temps
d’échange autour de grands themes
avec une territorialisation

3 grands espaces de la commune :
1) Village et la plaine

2) Quartiers résidentiels collinaires
3) Sophia-Antipolis et St Philippe



Le temps 1 : contenu de la présentation

1/ RAPPEL DE LA PROCEDURE ET DU CONTEXTE REGLEMENTAIRE
2/ RAPPEL DES ENJEUX ET ORIENTATIONS DU PADD

3/ LES GRANDES EVOLUTIONS DU ZONAGE ET LES OAP
| - LEVILLAGE — LES QUARTIERS RESIDENTIELS
Il — SOPHIA ANTIPOLIS
111 — LES ZONES AGRICOLES ET NATURELLES
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| / RAPPEL DE LA PROCEDURE
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Planning prévisionnel du PLU

Arrét du projet PLU Approbation PLU
Janvier 2023 Mars 2024 Décembre 2024 2025

Projet Phase

Diagnostic - :
g communal administrative

Lancement Réunion Publique Réunion 14/11/2024
de la n°1 Publique n°2 ) .
procédure 19/10/2023 29/02/2024 Presenta.t|on

de révision du projet
générale , v réglementaire
du PLU Débat sur le PADD (OAP, zonage,

le 27 mars 2024

réglement écrit)
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Rappel du socle législatif et réglementaire

« compatibilité »

™\

« conformité »

Permis de
construire

Conformité
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A
d’u me
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Rappel du contexte réglementaire : un territoire impacté par les risques

Plus de 95% du territoire est concerné par un zonage d’un plan de prévention des risques
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Rappel du contenu du PLU

Les Orientations
d’Aménagement

et de
Programmation

Le Projet \
d’Aménagement Le réglement, le
et de Des régles particuliéres pour plan de zonage et
Développement encadrer le devenir de certains les em,place,ments
Durable secteurs du territoire. reserves

De nouvelles régles pour
accompagner ['évolution du
bati et 'usage des sols.

Le projet politique pour le
territoire dans 10 a 15 ans.

Le Rapport de Le Plan Local
présentation d’Urbanisme

Les annexes

Les grandes données du territoire, la réponse Les documents a respecter
du projet tant aux enjeux soulevés par le ou a prendre en compte en
Diagnostic qu’en matiére de gestion de I'espace plus du PLU par les projets
pour son développement futur. urbains.
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2 / RAPPEL DES ENJEUX ET ORIENTATIONS DU PADD
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Rappel des grands enjeux issus du diagnostic

Des enjeux socio-démographiques

v

v

v

Des enjeux environnementaux

Maintenir un dynamisme démographique'éh'
cohérence avec les futurs objectifs du SCoT
CASA 2040

Prendre en compte |'évolution de la structure
démographique notamment dans l'adaptation
de l'offre de logements

Relever le défi de diversification progressive et
adaptée du parc de logements, dont les LLS
Equilibrer la  production de nouveaux
logements entre le secteur de Sophia-Antipolis
et le reste de la commune

Réduire les vulnérabilités du territoire face aux
risques

Se doter d’une approche globale autour de la
transition écologique et de la protection de
I'environnement

Adapter les évolutions urbaines aux capacités
des ressources et des réseaux

___________________________________________________________
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Des enjeux économiques

=—ECONOMIE

&

Accroitre la compétitivité économique au sens
large et créer des emplois

Accompagner les ambitions économiques de la
Technopole

Maintenir un centre-ville dynamique et attractif
afin de continuer a proposer a sa population
une offre en commerces et services adaptée et
facilement accessible

Enclencher une nouvelle dynamique agricole
adaptée aux contraintes du territoire

Des enjeux urbains et patrimoniaux

v

Prendre en compte les spécificités urbaines et
géographiques de Biot pour définir le projet
réglementaire

Ne pas uniformiser la ville, en tenant compte
des ambiances urbaines et paysageres de
chaque quartier

Préserver la qualité paysagere et tout le
patrimoine (naturel et bati), constitutifs de
I'image de Biot

___________________________________________________________
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Un fil rouge pour guider le projet de territoire : les bases du PADD

E q\,\.ﬂolbY C

3 notions clés pour le projet communal :

—>Résilience, pour répondre aux défis des évolutions climatiques, sociales, environnementales, dans
une démarche positive qui va dans le sens d’'une amélioration de la qualité de vie globale ;

eEquiIibre, pour prendre en compte la réalité urbaine de la commune issue de 30 années de
développement, pour s’engager dans une évolution plus intégrée, plus respectueuse du cadre de vie ;

, pour accompagner le développement économique de Biot, avec ses spécificités et ses
atouts, sans rester figé dans des modeles anciens d’aménagement, mais bien en tentant de trouver de
nouvelles réponses et trajectoires qui répondent aux attentes de tous les acteurs.

Le PLU permet de trouver un équilibre entre les contraintes qui
s'imposent au territoire, son armature urbaine héritée de plus de 50 ans
de développement, et les volontés de maintenir une attractivité
démographique et économique.
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Un fil rouge pour guider le projet de territoire : les bases du PADD

Biot, une ville-village Résilience Equilibre Adaptation
— q ap
tournée vers l'avenir environnementale urbain economique

Trois objectifs :

|. Agir pour inscrire Biot dans une démarche globale positive de
transition écologique

2. Assumer l'organisation urbaine existante en travaillant sur I'équilibre

entre les quartiers, avec une ambition d'optimisation fonciere a
I'échelle du paysage

3. Accompagner les mutations économiques et les évolutions des

attentes de I'ensemble des acteurs (entreprises, actifs,
consommateurs, etc.)
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Les grands chiffres et trajectoires a retenir pour le PLU

=il Soit + 450 a + 600 nouveaux habitants d’ici 10 ans

[{C—J)@Qy\n> Croissance démographique annuelle entre 0.3% et 0.4%

0 La nécessité d’accueillir des étudiants sur Sophia :
7 une population non permanente a accueillir en plus

4

Un besoin estimé au minimum a 500 nouveaux
logements a produire a horizon PLU (2024-2034) pour la
croissance démographique + logement pour les étudiants

0
=A)
o C'-’/‘rv Une réduction de 55% de la consommation
~ (&N "  d’ENAF par rapport a la période 2011-2021 :
P T@': & un projet qui doit mobiliser maximum 24 ha

Pes I d’ENAF entre 2024 et 2034
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3 / LES GRANDES EVOLUTIONS DU ZONAGE
et LES OAP SECTORIELLES
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Evolution des zones : les grands principes

e Une recherche globale de simplification,
permettant plus de lisibilité et facilitant
I'instruction : de 57 a 36 sous-zonages

Une simplification du zonage et
harmonisation des regles sur Sophia
Antipolis : travail important de redécoupage
en fonction des destinations et des formes
urbaines, homogénéisation des regles

Une redéfinition des zones urbaines du
centre : zones UA, UB, UC et UD revues en
prenant en compte les qualités architecturales
/ urbaines, les fonctions urbaines existantes et
les capacités d’évolution des zones. Le
classement de UA a UD dépend de la densité
existante et souhaitée, du plus dense (UA) au
moins dense (UD)

Suppression de certaines zones : les zones UF
et UH sont supprimées, et intégrées dans les
zones urbaines auxquelles elles se raccrochent
(la zone UA)
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e Un classement des quartiers jardins en 2

sous-zones : les anciennes zones UE
deviennent UJ (pour quartiers Jardins), avec
une redéfinition en 2 types de quartiers jardins
selon la densité observée et souhaitée (qui
dépend de l'accessibilité, des enjeux paysagers
et environnementaux)

Un reclassement des zones UZ en UE : indice
modifié pour distinguer ces zones a dominante
économique (E) localisées dans la plaine et
proches du village, et les différencier
davantage de la numérotation des zones de
Sophia Antipolis

Les zones agricoles « A » et naturelles « N »
sont affinées : des sous-zonages nouveaux
instaurés, pour mieux prendre en compte les
enjeux des différents périmetres et les
destinations prévues.



Evolution des zones / syntheése chiffrée : un PLU vertueux

PLU 2010
UA
UB

Ux
Uy

TOTAL

4,2 ha
5,5 ha
30,8 ha
77,5 ha
434,2 ha
1,2 ha
3,4 ha
0,4 ha
2,9 ha
11,2 ha
11,8 ha
4,8 ha
767,9 ha
24,5 ha
41,1 ha
57,8 ha
41,0 ha
27,9 ha

1548,1 ha

9,7 ha

PLU 2024
UA
UB

ub

uJ

UG

UL

E

Z>H I:H

Ux
Uy

TOTAL

8,7 ha
3,2 ha
79,5 ha
26,7 ha
390,2 ha
12,3 ha
2,2 ha

2,9 ha

13,4 ha
22,5 ha
793,3 ha
43,9 ha
40,0 ha
39,2 ha
42,1 ha
27,9 ha

1548,1 ha

PLU 2010 | PLU 2024 Ecart Evolution
U 775,4 ha 732,3 ha -43,1 ha -5,6%
A 4,8 ha 22,5 ha 17,7 ha 367,1%
N 767,9 ha 793,3 ha 25,4 ha 3,3%

+ Renforcement des protections

PLU en
vigueur PLU 2024 Evolution
L 151-23 et L 151-19 12,6 ha 42,9 ha 30,3 ha
Dont en zone :
U 7,9 ha 36,3 ha 28,3 ha
A 0,0 ha 0,2 ha 0,2 ha
N 4,7 ha 6,5 ha 1,7 ha
TOTAL 12,6 ha 42,9 ha 240%
PLU en
vigueur PLU 2024 Evolution
6134ha | 6092ha | -42ha

Une diminution de plus de 5,6 % des zones urbaines
* Une augmentation de 3% des zones naturelles

* Des zones agricoles multipliées par 4

* Une augmentation significative des protections (paysage, patrimoine, environnement)
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Evolution des zones : le nouveau zonage
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| - LEVILLAGE — LES QUARTIERS RESIDENTIELS
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Le noyau villageois : les zones UA et UB

PLU en vigueur Evolution PLU 2024

* Le périmetre de ces deux zones est un peu étendu par rapport au PLU de 2010

* La zone UA correspond au centre historique de Biot, le nouveau découpage se basant
sur I'analyse morphologique et architecturale des batiments

* Sur ces deux zones il n’y a pas de dents creuses identifiées : le potentiel réside surtout
dans la mobilisation du bati existant, et notamment le logement vacant en grande partie
localisé dans ce périmetre

* Les regles sont un peu renforcées concernant la qualité des constructions (travail
présenté a I’ABF)
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La plaine de la Brague : les zones UC, UCa et UCb

PLU en vigueur

Evolution PLU 2024

* Les zones UC correspondent en grande partie a I'espace
urbain dans la plaine, avec de nombreuses fonctions
PLU 2010 PLU 2024 urbaines, des espaces résidentiels, des activités, des

16,1 ha 72,2 ha équipements publics, etc

5,1 ha 2,6 ha quipe P >, ete.

9,5 ha 4,7 ha * La délimitation de cette zone intégre plusieurs
uD 77,5 ha ubD 26,7 ha

parametres : la mixité des fonctions urbaines / la densité
observée / I'accessibilité

 Cette zone est concernée par la zone rouge du PPRi
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Les quartiers résidentiels proches du centre : la zone UD

Evolution PLU 2024

g,

PLU en vigueur

= i “'.'

* La zone UD correspond au secteur discontinu d'habitat individuel de
moyenne densité, ainsi que la zone proche du centre historique présentant

un enjeu paysager

* C’est une zone a vocation principale d’habitat individuel dans laquelle sont
implantées quelques activités (restaurant en bas du village)

* Ces secteurs présentent des enjeux paysagers a préserver

14/11/2024 - REUNION PUBLIQUE — projet réglementaire - PLU BIOT (06) 22



Les zones d’activités : les zones UEa et UEb

PLU en vigueur Evolution PLU 2024

(2]

* Les zones UE couvrent la zone d’activités intercommunale des Prés, le
secteur incluant le centre commercial Biot 3000 et la Verrerie de Biot

* Leur périmeétre a un peu évolué pour la zone des Prés (UEb), avec la partie
nord anciennement en UD, rattachée a la zone d’activités (futurs services
techniques de la CASA)

* Les zones UE sont en grande majorité impactées par la zone rouge du PPRi

14/11/2024 - REUNION PUBLIQUE — projet réglementaire - PLU BIOT (06)
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Les quartiers jardins : les zones Ula et UJb PLU en vigueur

* Des espaces urbains existants d’accueil de
I’habitat peu dense, intégrés a I'enveloppe
urbaine, présentant des qualités paysageres a
maintenir.

* Ces quartiers sont dénommeés « quartiers-
jardins » au regard de leurs qualités
paysageres et de I'importance de la trame
végétale présente.

SUla : les quartiers de Bois Fleuri, des
Soullieres, des Castellins et d’une partie de
Saint-Julien et des Issarts,

SUJb : les quartiers de Tamarin, de la partie
est de Bois Fleuri, de |la Vallée Verte, de
Castagne, des Vignasses, de la Chévre d'Or,
des Clausonnes, de la Savoniére, d’'une
partie des Issarts et de Saint-Julien.
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Les zones construites mais protégées au regard des enjeux paysagers : les zones Up et Np

Evolution
PLU 2024

Ces deux zones ont été définies en fonction de
leur accessibilité, de la densité baties et des
enjeux paysagers.

* Actuellement construites, mais tres peu
denses, avec des acces complexes, elles sont
reclassées dans des zonages permettant
uniquement les extensions des constructions
existantes

* Elles présentent également une vulnérabilité
plus ou moins forte face au risque incendie
(zones bleues et roses)

e La distinction entre les deux est liée a
I'urbanisation existante et la densité batie :
les zones Np présentent trés peu de

constructions, avec un caractere naturel e
| Zonerouge
dominant (partie nord des Issarts et la colline e
des Aspres), alors que les zones Up sont g
. s Fira
davantage urbanisées (ouest des Issarts et le I 80
. . M 812
nord de Saint-Julien) e
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OAP n°2 - Qualité des aménagements et constructions

Objectif : aider les porteurs de projet dans la définition de
leur programme de construction et d’'aménagement.

Congue comme un petit guide des bonnes pratiques, avec des
fiches par orientation, elle donne des recommandations qui
devront étre intégrées dans les autorisations d’urbanisme.

*biot

Yibnge de Bler

Inmerfice ghde sous i farme
e jarding

s jording se stuoent immedictement sous o

I - Les aménagements urbains

= ORIENTATION | - aménager des espaces publics de qualité et intégrer la nature en ville
= ORIENTATION 2 - améliorer les entrées de ville et de quartiers
-
-

ORIENTATION 3 — gerer les franges urbaines

11 - Les constructions individuelles et groupées

< ORIENTATION | = comprendre le paysage de Biot pour s'inscrire dans une continuite et une
homogeneite des amenagements

2 ORIENTATION 2 — prendre en compte les qualités paysagéres et urbaines du terrain pour
implanter le projet

= ORIEMTATION 3 — aménager des terrains dans la pente

= ORIENTATION 4 - privilégier la qualité architecturale et tendre vers des constructions
bioclimatiques

2 ORIENTATION 5 — aménager des espaces extérieurs de qualité qui participent i la construction
bioclimatique

= ORIENTATION 6 — integrer les clotures et gérer le front de rue

S ORIENTATION 7 - mieux penser la division parcellaire

2 ORIENTATION 8 - organiser les espaces communs et circulations dans les opérations
d’aménagement

sifoustte du wilope: un princpe O dbchner s ks espoces Bl
réndentiefs

Proposition de eréaten dun verger direerfoce ename un espoce
risidendtel 7 un espoce paysape aturel

AY Digd doe

ORIENTATION 3 - GERER LES FRANGES URBAINES

Tout progec implanté en limite avec 'espace naturel (ou agrcole) cherchera & dialoguer aver cer
espace, & créer une interface, une transition, tout en affirmant ha limite dans le paysage.

Le secteur de la Brague au nveau du village constitue un espace impoetant de pestion da limbricancn
entre une zone naturelle (le cours d'eau et sa ripisylve) =t une 2one résidentielle

RECOMMANDATIONS

Les franges urbaines, au contact des espaces publics, deveont dans b mesure du possible :

+ Préserver des vues depuis I'espace public {souvent Ta route) vers les espaces moturels et
agricoles; et les mertre en scéne par des cdnes de vie, des coupures urhaines, une végération
bass=,

« Rechercher limplantation oo le maingien d'un espace public cuvert végstalise au contact de
Tespace naturel, qui assure ka transition entre Ia ville et b nature, sans forcément chercher 3
marquer par une limits franche qui pourrsic créer un shet de rupture,

+ Créer une interface multilonctionnelle (non privatisée) entre Pespace urbain et Tespace
naturel, en y développant des espaces collectifs © vergers, farding partages, espace de
dérentefconternplation di paysage, espace d'agrément, de promenade.. ,

»  Conneceer la ville par des cheminements doane,

Maintenir et restaurer le vocabulare agrcole encore présent : maintien de murs en pierre, des
restanques, d'eléments patrimoniaus, etc.

o Une explication des attendus par thématique, et
une liste de recommandations qui devront étre
prises en compte dans les projets

o Des croquis, illustrations, photos pour compléter
les recommandations écrites
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ORIENTATION 3 - AMENAGER DES TERRAINS DAMNS LA PENTE

Les terrains dans ka pente sont souvent plus exposes au regard que les terrains plats et profitent d'un
rappart privilegis au grand paysage.

La topographie joue un rdle majeur sur Biot : clle 2 faconné Furbanisation acnuele, que ce sait Ie
centre-historupue, les extensions dans B plaine, comme le dévels des quartiers résids

Ces quartsers =n cotesux {les Vignasses, Saint-Julien, =tc) ou sur les pltesus (les Soulbires, Bois-
Flewri, etc.), ont ainsi connu une urbanisation importance. Cr, 3 hewre de la sobrigeé fonciere, &
mobilisation et Foptimisation des terrains a Fintérieur de ces quartiers, souvent en divisions
parcellsires, va dincensifier - i est primordisl de donner des orientations pour ces fururs
aménagements, afin de limiter les impacts sur be paysage et de garantic un cadre de vie adapté er de
qualité dans ces quartiers,

En conséquence, pour z'intégrer 2u misux, les constructions vont devoir s'sdzpter & k pente et non
Finverse, en limitant par exemple les déblais ef les remblais et an conservant le plus possible les
restanques, qui jouent un Fle steucturant @ ls fois pour ke paysage, maws également pour
problématigue de ruissellement.

RECOMMANDATIONS

S'adapter i la pente
Le I ion et fa ion do fore penses ensemble.
= Pour respecter |= paysags =t pour des raisons Sconomniques, on cssaicra de lmiter les
tesrassements ot les mosvemants de terre en déblais au an remblais,
* En régle générale, le sens dommant de ks mason, e sens du Bitage, devra &ore paralléle aux
courbes de niveau,
= Il nest pas forcament nécesssice dsmenager la toralics de b pareelle | pour sviter Fimpact dun
chemin tracé & flanc de coteau, les voitures serom garées si possible en limite du terrain, au
phus prés de ka rue,
5 d'anciens mars de restanques sont peésents, ils seront préserves au masimum et réhabilites
pour leur valeur patrimoniale.

Aménager la pente

=+ Lamiter trés fortement Fusage des en 8 mscrt dans e coteau poar

eviter Pefiet de © mursilles 5, qui dénace dans |e paysage,

= Sabriter des vents dommants en utilisant ka pente pour favorser un princpe bioclimatique : les
constructions adaptées au rebef nature] béndlicient de Finertie thermique di sol contre lequel
elles s'appuirnt. Ainsi, la facade novd peut s'en trouver &n partie protégee,
Intégrer discrétement l'espace de stationnement des voitures dans b construction,
Organiser le stationnement au plus pric de Ja voirie pour lmiter |2 Tongueur des espaces de
desserte, et ainsi ne pas altérer le paysige par des effers de o zébrure & de la vose,
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OAP n°3 - OAP des Soullieres (en zone Uja)

La nouvelle OAP permet :  Lentrée/la vitrine

- de redéfinir un objectif cohérent et adapté du
potentiel de création de nouveaux logements ;

- de mieux prendre en compte le cadre paysager
et les enjeux environnementaux, avec la
présence d’un corridor écologique ;

- d'optimiser l'urbanisation a venir, avec des
formes urbaines et une organisation des futures
opérations plus pertinentes.

L'urbanisation se fera :

* d’une part sous la forme de plusieurs opérations
d’ensemble sur les 4 filots identifiés, pour
atteindre un total de 80 a 100 logements sur ces
secteurs de projets,

« dautre part par le biais d’'une densification
douce du reste du quartier par des opérations
individuelles (constructions de maisons sur des
dents creuses ou terrains issus de divisions
parcellaires), pouvant permettre la réalisation
d’environ 15 nouveaux logements.
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L'OAP des Soullieres en zone Uja - OAP n°3

OAP Les SouLueres - SCHEMA

Périmétre a'application de I'OAP

ENJEUX URBAINS ET CADRE DE VIE (PRINCIPES) >

~. Secteurs prioritaires d'implantation
des constuctions dans les Tlots projet

Aménagements d'espaces communs
ouverts sur le chemin

Maintien d'éléments pafrimoniaux
. en lien avec I'norficulture (bassins)

Prévoir des espaces de rencontre
de type jardins partagés ou autres

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Espace végétal & préserver et entreteni
(en prenant en compte le risque feu de forét)

Sl Aménager des interfaces paysagéres

<r Préserver des cdnes de vue vers le grand
paysage et le paysage intere du quartier

DEPLACEMENTS, MOBILITES
# Voie de desserte du quartier ¢ adapter

. Acces principal & oménager

und Principe de voies de desserte intemnes
en connexion depuis le chemin

Principe de voies et espaces communs
circulables, partagés et perméables

Principe de bouclage arriére par des voies
périmétrales pour la défense incendie

Principe de licison modes doux /
€=**d cheminement pour relier les différents
secteurs du quartier entre eux

0 25 50 75 100 m
| —
_Réalisation : Temre d'Urbo, 2024 __ mentaire - PLU BIOT (06) 28
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OAP n°4 - Le quartier des Aspres

PLU en vigueur Evolution PLU 2024

F e -
[ ] Etements paysagers 3 préserver autitre du L.151-19
é{f_ Espaces Boisés Classés

Secteun  presrvr pour des ot orde scolgique sutie du L1S1-23
Objectifs : + ot
*  préserver les vues qui participent a maintenir la couronne végétale autour du
village et qui font face a sa silhouette nord depuis des points de vue stratégiques ;
* encadrer I'évolution de ce périmetre, qui n’a pas vocation a s’urbaniser, en
accompagnant les mutations des batiments et constructions existants et en Patrmoine reigieus
conservant une logique fonctionnelle cohérente, entre le Domaine des Aspres et Patrimoin vernaculaire
les parce”es privées ; Patrimoine vernaculaire agricole
*  protéger les ensembles remarquables (batis et naturels) ;
*  permettre I'évolution et la valorisation de cette colline anciennement agricole.

qgry

=== Elément patrimonial 3 préserver (L.151-1%)

@ Patrimoine bati
Patrimoine culturel

L
@ Patrimoine naturel
L
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Les zones construites mais protégées : le quartier les Aspres - OAP n°4

ENJEUX URBAINS ET PATRIMONIAUX (PRINCIPES)

Constructions existantes pour lesquelles des ‘
extensions limitées sont autorisées dans le = . OAP pes Aspres - SCHEMA
respect du paysage et des régles des PPR ™« 2

Perimeétre d'application de I'CAP

Eléments batis identifiés présentant un intérét
architectural et patimonial |L. 151-19 du Cu)

S Jardins et parc du Domaine & valoriser

‘ Maintenir les éléments patimoniaux
dont ceux en lien avec |'horticulture (bassins...)

< Préserver des cones de vue vers le grand
paysage et le paysage infemne du quartier

<‘ Préserver des cones de vue vers le quartier
~.  depuis le vilage historique
®® ® Conserver les principaux alignements d'arbres

Maintenir le couvert végétal pour conserver
T g ligne de créte visible

[[I1/}]/| Proteger le flanc ae colline visible et
I valoriser I'ancien usage ogricole

Valoriser une zone agricole présentant des
enjeux paysagers forts

Maintenir le corridor naturel boisé délimitant
la partie nord ouest de la coline des Aspres

Préserver les corridors naturels marquant
la limite du Domaine des Aspres

Conserver les inferfaces paysageres aux obords
de laroute de la mer et de la zone résidentielle

DEPLACEMENTS, MOBILITES

. Ameénager et sécuriser les acces existants

Acces principal du Domaine des Aspres @

&mmp  requalifier si nécessaire pour des raisons '
de sécurité @ Al

o Accés secondaires existants & requalifier Reafsation; Tere JMRE 2% v/ gl o /B m .4 s AN a 2 /W) WA >
si nécessaire pur des raisons de sécurité
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I — SOPHIA ANTIPOLIS
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Un toilettage des zones urbaines de Sophia Antipolis
PLU en vigueurﬁ

&5

S

Les zones urbaines de Sophia Antipolis
représente 193.1 ha, soit 26% des zones
urbaines de Biot.

PLU 2010 PLU 2024
UR 19,1 ha 43,9 ha
Ura 5,4 ha 20,5 ha
19,5 ha
6,2 ha
4,5 ha
13,0 ha
4,4 ha
11,1 ha
19,1ha
23,0 ha
22,6 ha
5,3 ha
1,2 ha Y i . . "
2,1ha 4 ) S _ [

1,3 ha
9,2 ha
4,4 ha
Uxa 9,7 ha
Uxb 9,8 ha
Uxc 4,6 ha
Uxd 5,6 ha
Uxe 8,8 ha
Uxf 2,5 ha
Uya 5,1 ha
Uyb 5,2 ha
Uyc 2,6 ha
Uyd 15,0 ha
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Un toilettage des zones urbaines de Sophia Antipolis : zoom sur le pole de vie de Saint Philippe

PLU en vigueu
UWA : activités de recherche, activités tertiaires, & o, SR
commerces, services, habitation pour les étudiants ! E Ol

UWI : logements et équipements collectifs, avec 4
sous-secteurs déterminés en fonction de la forme
urbaine existante :

—  Les sous-secteurs UWI1 et UWI3 offrent une
mixité entre habitat collectif et habitat
individuel ;

—  Le sous-secteur UWI2 concerne essentiellement
le développement d’un habitat collectif ;

—  Le sous-secteur UWI4 concerne essentiellement
le développement d’un I’habitat individuel.

PLU 2010 PLU 2024
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|1l — LES ZONES AGRICOLES ET NATURELLES
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PLU 2010 PLU 2024
Une préservation des espaces agricoles et naturels

* |l s’agit de prendre en compte des projets en cours sur
plusieurs espaces anciennement classés en zone U ou N.

La zone A comporte deux sous-zones :

- Ae : zone agricole destinée a recevoir en complément
des équipements publics (espace pédagogique) sur le
secteur de Saint-Eloi ;

- Ap : secteur des Aspres a protéger en raison de son
caractere paysager et de son intérét biologique.

PLU 2024
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LES JARDINS CULTIVES PROTEGES L.151-23 cu

14/11/2024 - REUNION PUBLIQUE — projet réglementaire - PLU BIOT (06)

4 espaces identifiés et a protéger dans la zone urbaine.

1. Dejardins familiaux aux Bachettes ;

2. D’un terrain cultivé au pied du village en zone UC;

3. D’un terrain cultivé en zone UC proche de la zone UCa;

4. Lespace de la pépiniére sur la route d’Antibes (site classé en
zone rouge au PPRi) proche du hameau de la romaine

Cela répond aux objectifs affichés au PADD :

e Axe 3/ objectif A-5 - Favoriser une nouvelle forme
d'agriculture urbaine tournée vers les habitants
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Une préservation des espaces agricoles et naturels

. PLU 2010 PLU 2024

PLU 2010 | PLU 2024 Ecart Evolution N 670.7 ha m 705.8 ha

N 767,9 ha 793,3 ha 25,4 ha 3,3% Nb 5,8 ha Nb 20 ha

Nc 8,4 ha Nd 0,7 ha

Nd 11,9 ha Ne 10,9 ha

* La zone N augmente de 35 ha en grande Ne 10,4 ha NI 2,3 ha
partie du fait d’'un déclassement de zones U NI 2,3 ha Np 11,9 ha

(franges + zones Np) 58,4 ha Nrn 4,0 ha
55,7 ha

* La zone Nb a été réduite pour ne concerner
gue le centre équestre « Les Ecuries de
Biot »

* La zone Nd a été réduite pour ne concerner
que la station d’épuration des Bouillides

* Lazone NI (loisirs / camping Eden) n’a pas
évolué

* La zone Nc (carriére) a été supprimée, pour
devenir une zone agricole

* Lacréation de la zone Nrn est justifiée par le
projet « Coeur de Nature » qui concerne la
plaine de la Brague, et qui s’inscrit dans le
plan-guide d'aménagement et de gestion
durable de la plaine de la Brague
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OAP n°1 - L'OAP TVB et sa déclinaison réglementaire

Deux grandes thématiques :

- 12 orientations générales

1. Préserver les réservoirs de la trame forestiére

2. Préserver les espaces naturels relais

3. Préserver et restaurer les cours d’eau

4, Préserver les zones humides

5. Préserver et restaurer les grands corridors écologiques

6. Conforter les espaces naturels en milieu urbain : la « nature en ville »

7. Valoriser I'interface entre les espaces naturels et les franges urbaines

8. Mettre en place des clotures perméables

9. Respecter un calendrier d’intervention pour les travaux

10.  Limiter I'utilisation de pesticides

11.  Limiter le développement d’espéces exotiques envahissantes et
maitriser celles présentes

12.  Prendre en compte la trame noire liée a I’éclairage nocturne

Fiches corridors
Biot (06)

; [] Limite de Biot
) -~ Corridors
0 QE 1km = . Aad msm.m IGN (SCAN2S)

o Reéalisstion : Agence MTDA, Juin 2024
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TRAMEVERTE ET BLEUE COMMUNALE

b
.

3 N /
Trame Verte et Bleue
Biot (06)

Sources . 13 (SCANDS)
Réalaton © Agence MTDS, Jun 2024

9 fiches corridors (carte des corridors ci-contre)

[] timite de Biot

Milisu forestiers & seni-ouverts

* E Reservor potentiel 3 dominante forestibre

B Espace naturel relais & dominante forestiére

Diliow ouverts 3 semi-ouverts
1 I Reservor potentiel b dominante ouverte

Espace naturel relas A dominante ouverte

Corridors écologiques potentiels
| Corridors écologiques potentiels
Trame verte

4P Comdor écologique fonctionnel
&= Corridor écologique partiefiement

fonctionnel

Trame Yerte et Bleue

4 Corridor écologique fonctionnel
Corricor écologique partieflement

2 tonctionnel

Y7 "Quartier-jardin®

et

| == Cours d'eau

Zones humides

Bl zones urbaines
~—— Routes
®  Obstacies 3 lécoulement

Une description : localisation (carte), type de corridor,
fonctionnalité, atouts, principaux cortéges d’especes

présentes ;

Les obstacles et pressions, avec les niveaux de pression
(infrastructures, urbanisation, pollution lumineuse) ;
Les principales fonctions et orientations ;

Les actions a mener.
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Les éléments protégés au titre de leur valeur écologique

Les prescriptions spéciales au PLU de 2024
Au titre I'article L.151-23 du Code de 'urbanisme et les EBC

En lien avec 'OAP trame verte et
bleue, le PLU localise sur le plan
de zonage les éléments a
préserver au vu de leur valeur
écologique, en s’appuyant sur
l'article L.151-23 du Code de
"'urbanisme.

O OYOR

OOPDODD PO/

lls viennent compléter les
protections des espaces boisés, au
titre des Espaces Boisés Classés
(EBC), et les zones naturelles (N)
et agricoles (A) qui ont été
renforcées dans le nouveau PLU.

~RBOODDDD PP OD

AD

T

TR OO 00D B/
0000 DO

Lensemble de ces outils
réglementaires permet de décliner
la TVB sur Biot.

Cela répond donc aux objectifs affichés au
PADD :

* Axe 1/ objectif R-2 Elaborer une stratégie
biodiversité a I'échelle communale ;

*  Axe 2 / objectif E-4 Concilier urbanisation
et valorisation des richesses paysageres et
patrimoniales de Biot.

@ Espaces Boisés Classés

. Secteur a preserver pour des motifs d'ordre ecologique au titre du L.151-23
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Les éléments de patrimoine protégés

Les prescriptions spéciales au titre de
I'article L.151-19 du Code de l'urbanisme

Patrimoine bati
Patrimoine culturel

Patrimoine naturel

L I W)

Patrimoine religieux
Patrimoine vernaculaire

Patrimoine vernaculaire agricale

Elément patrimonial & préserver (L.131-19)

FA - x - .
| . Eléments paysagers & préserver au titre du L.131-19

Le nouveau PLU identifie 282 éléments
a protéger:

e 108 éléments surfaciques (ex.
jardins, parcs, etc.) ;

e 150 éléments « ponctuels » : par
exemple les batiments / le
patrimoine bati (villas XIXéme), le
patrimoine religieux, mais
également le recensement des
arbres a conserver, du patrimoine
vernaculaire et agricole comme
les anciens bassins ;

e 24 éléments « linéaires » (ex.
murs, alignement d’arbres, etc.).

Cela répond donc aux objectifs affichés au PADD :

e Axe 2 / objectif E-4 Concilier urbanisation et valorisation des
richesses paysageres et patrimoniales de Biot ;

e Axe 3/ objectif A-4 Encourager I'économie touristique
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Les 3 zooms
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Le village et la plaine

Quartiers concernés : centre historique et ses extensions, les Combes, les Aspres, les Bachettes,
Plaine de la Brague, Val de Pome, les Prés, les Cabots
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Les quartiers collinaires

Quartiers concernés : Chevre d’Or, les Clausonnes, les Soullieres, Vallée-Verte, les Issarts, Saint-
Julien, Bois-Fleuri, les Vignasses + les Aspres
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Sophia-Antipolis et Saint-Philippe

Quartiers concernés : Sophia-Antipolis, Saint-Philippe
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